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Planbeskrivning
Sarskilt utlatande

handlingar
Utdrag ur Fastighetskarta

Plankarta detaljplan faststalld 1990-12-14 med tillégg till bestammelser
Fastighetsférteckning, férteckning dver samradskrets

Detaljplan faststélld 1990-12-14 - bestdmmelser och beskrivning i separata

Tillagg till detaljplanen géller tillsammans med detaljplan fér Ytterfalle 2:31 m fl, plan
nr 362 faststalld 1990-12-14. Tillagg till detaljplanen &r infért pa den ursprungliga

plankartan.
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PLANPROCESSEN
Tillagget hanteras enligt plan- och bygglagens regler om enkelt planférfarande det vill sédga
med samréd. Detta innebér att forslaget till tilligg antas av samhéllsnamnden

Samrad Laga kraft

Tidsatgang ca 1 ar

Samrad — myndigheter, sakégare och andra berérda ges méjlighet att ldmna sina synpunkter.
Antagande — samhélisndmnden antar detaljplanen.
Laga kraft — planen vinner Iaga kraft ca tre veckor efter antagandet om den inte &verklagats.
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Planbeskrivningen har ingen sjalvsténdig rattsverkan, men forklarar planens syfte
och innehall.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte Syftet med tilldgget &r att anpassa byggréatten i planen
till dagens behov. Tillagget omfattar &ven att begransa
takvinkeln fr delar av omrédets fastigheter.

Bakgrund Planomrédet &r belaget pa en udde mellan Sédra
Félleviken och Sédra Sundet séder om Fréland ca 5 km
fran Hamosands centrum. Omradet som ursprungligen
planerades som ett Fritidshusomrade, har successivt
byggts ut genom aren och évergatt till ait vara ett
omrade f6r helarsboende. Dammed har efterfrigan pa
storre byggrétter aktualiserats. Fastighetsbildningen har
i stort sett genomférts planenligt. Tomtplatserna &r idag
bebyggda.

Géllande detaljplan tilldter en byggnadsarea p4 totalt
100 m? fér huvudbyggnad och 50 m? fér uthus eller
andra gardshyggnader. Huvudbyggnaden far inte uppta
stérre bruttoarea &n 150 m? Hégsta byggnadshéjd for
huvudbyggnad &r 4,2 m och fér gardsbyggnad 3,0 m.
Tomtmarken far anvéndas till bostads- eller
fritidsbebyggelse.

Avgransning av plan-

omrade Planomradet gransar i dster och séder till Sédra
Sundet, i vaster till Sédra Féllevikens fritids- och
bostadsomrade (till Gvervdgande del bestaende av
fritidshusbebyggelse), samt i norr till skogsbevuxen
mark. Planomréadets avgrénsning framgar av
plankartans tillagg till bestammelser.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Samhaéllsférvaltningen har beddmt att planens
genomfbrande inte kan antas medf6ra betydande
miljdpaverkan. Planen méjliggér inte nagon tillstands-
pliktig verksamhet eller annat &ndamél som kraver att
en miljckonsekvensbeskrivning upprattas. Ett genom-
férande av planforslaget bedéms inte heller innebéra att
géllande miljbkvalitetsnormer enligt kapitel 5
miljobalken dverskrids.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Strandskydd

Riksintresse

Fomlamningar

Kommunala beslut

I dversiktsplanen fran 2011 redovisas omradet som
omrade fér bebyggelse och rekreation. Det innebér att
markanvéandningen i huvudsak utgérs av fritidsboende
dar omkringliggande omraden &ar vardefulla fér det
rorliga friluftslivet, och att bebyggelsemiljon inte ska
forsamras vid ny- eller ombyggnader.

Lénsstyrelsen har &ven gjort en kustinventering i vilken
Yiterfélles paverkansgrad ar stark (mot 6ster) resp.
tydlig (mot sydvast). Klassen stark avser bl. a. tat
bostadsbebyggelse och jordbruksmark, klassen tydlig
avser bebyggelse med tomtmark eller jordbruksmark
innanfor,

Ursprungliga detaljplanen var faststalld 1972-05-09 och
omfattades inte av strandskyddsbestammelser.
Eftersom den ursprungliga detaljplanen var frin tiden
fére 1975, sa aterintradde inte strandskyddet vid
planéndringen 1990. Aktuell 4tgard utgér &ndring
genom tillagg av en befintlig plan och kommunen
bedSmer att strandskyddet inte behéver prévas pa nytt.

Planomrédet ingar inte i nigot riksintresseomrade.

En fast fomlémning finns i omradets sédra del.
Fornldmningen &r en stensétining fran brons- eller
jamaldern (RAA-nummer Sabra 223:1) och skyddas
enligt kulturminneslagen (KML).

| omradets norra del har funnits en gravgrop (RAA-
nummer Sébra 49:1) som &r undersékt och borttagen.

Samhallsndmnden besiét 2014-05-08, § 93 att
godkénna att arbetet med tillagg till detaljplanen fér
rubricerat omrade far pabérjas.

STALLNINGSTAGANDEN | TILLAGGET TILL DETALJPLAN

Nyttjandegrads-
bestammelse

Utformningsbestdammelse

Andringen innebdr att aldre bestimmelser som lyder
"Huvudbyggnad far inte uppta stérre byggnadsarea én
100 m?” och "Huvudbyggnad far inte uppta stérre
bruttoarea &n 150 n” upphavs och ersétts med
bestdmmelsen "Huvudbyggnad far inte uppta stérre
byggnadsarea dn 150 m?.

| géllande detaljplan finns ingen bestdmmelse om
minsta respektive stdrsta tilldtna takvinkel. Andringen
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Vatten och aviopp

GENOMFORANDE

ORGANISATION
Tidplan

Genomfdrandetid

FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

EKONOMI
Planekonomi

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

REVIDERING

innebér att takvinkeln inom egenskapsgrins far uppga

till hogst 30 grader. Syftet med en begrinsad takvinkel

ar att inte skymma eller avsevirt férsamra havsutsikten
fér ovanférliggande fastigheter.

Omradet f6rsérjs med vatten fran tva djupborrade (50
resp. 90 meter djupa) vattentékter, varav den ena stari
forbindelse med en underjordisk sjé. Vattentillgangen ar
god, &ven under torrperioder har vattenbrist aldrig
uppstatt. Vattenprover tas kontinuerligt och analyseras,
och vattnets kvalitet anses mycket god.

Spillvatten leds till Ytterfélle reningsverk som bestar av
tva identiska reningsverk, norra och sédra, som totalt
har kapacitet fér 32 m%dygn. Verken bestar av 4st
brunnar pa vardera 4 ma. Provtagning sker enligt
faststéllt kontrollprogram och det rekommenderade
riktvardet fér totalfosfor har hallits genom &ren. Renat
spillvatten leds ut till S6dra sundet. Slamtémning sker
var 12:e vecka. Plandndringen bedoms inte namnvart
Oka belastningen eller paverka funktionen pa varken
vattenverket eller reningsverket.

Tillagget till detaljplanen berdknas vinna laga kraft
under vintern 2014.

Genomférandetiden har satts till 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

For planens genomférande krévs ingen
fastighetsbildningsatgérd.

Kostnaden fér uppréttande av tilldgget till gallande
detaljplanen bekostas av Ytterfiile F ritidsstugeférening.
Kommunen debiterar en kostnad fér granskning och
administrering. En bygglovsavgift tillkommer vid
bygglovsansékan.

Upprattandet av tillagget till denna detaljplan har utférts
av TM-konsult i samrad med samhallsférvaltningen,
Harndsands kommun.

Efter samrad har plankartan revideras i féljande
avseenden:



6 (6)
N 7S —M

Under rubriken tillagg till planbestdmmelser har rubriken
Huvudmannaskap och tillhérande text tagits bort.
Texten i6d ” kommunen &r inte huvudman fér aliman

plats”.

H&mdsands kommun

2014-10-28

i . ~ j ("‘-
T8 Wt Coucke,
Birgitta Westerlind Svante Blomgvist

Bygg- och miljschef TM-konsult
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Detaljplan fér YTTERFALLE 2:31 m fl

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning
Registerkarta

Planens syfte

Planens syfte &r att medge 6kad byggnadsarea. Detta mot bakgrund av att det
ursprungliga fritidshusomradet i dag till stérre delen anvands fér permanent boende.

Plandata, bebyggelse

I nulaget finns ca 50 permanentbebodda hus och ca 10 fritidshus inom planomradet.
Tre fastigheter ar obebyggda.

Markégare
Marken inom planomradet &r i privat 4go.

Tidigare stallningstagande

For planomradet finns en detaljplan faststalld 1972-05-09. Bestimmelserna
reviderades senast 1987-05-27.

Planhandlingar

Planbestammelserna och handlingarna anpassas sa langt mojligt till plan- och
bygglagen. Plankartan ar dock densamma som tidigare.

Andrade planbestdammelser

De nya bestdammelserna innebar att byggnadsarean fér huvudbyggnad okar fran 70
mZtill 200 m? och for gardsbyggnad fran 35 m?till 50 m? och att bruttoarean far
innehalla 150 m2 Byggnadshojden hojs fran 3,5 till 4,2 m for huvudbyggnad och fran
2,5 ill 3,0 m for gardsbyggnad.

Teknisk forsorining

Anlaggningarna for vatten- och avlopp &gs och underhélls av Ytterfalle ek forening
liksom inom omradet belagen gatu- och parkmark. Anlaggningarna bedéms klara
permanentboende och 6kad belastning till féljd av 6kad byggnadsarea.



Minskad lovplikt

Mot bakgrund av omradets karaktar och lage kravs inte bygglov fér om och
tillbyggnad som féljer planbestdmmelserna och plan- och bygglagen i 6vrigt.

Administrativa frigor

De tekniska anlaggningarna och de allménna platserna &gs och skéts av sakagarna
i Ytterfalle ek férening. Harnésands kommun ar inte huvudman for de allméanna
platserna.

Harnésand 1990-09-12

Hakan Stjernholm Anders Westerdahl
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
Fortydligande

Det i tidigare plan undantagna omrédet ingar i denna detaljplan.

Harnésand 1990-11-08

Hakan Stjernholm Anders Westerdahl
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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