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Detaljplan fér TORSVIK

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestdmmelser (1:1000)
Illustrationer (etapp 1 o 2) (1:1000)
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Grundkarta (1:1000)
Samradsredogérelse

Bullerutredning

Trafikutredningar

Syfte

Torsviksomradet dr idag obebyggt. Planens syfte ar att reglera omradets
anvandning och utformning. Planen reglerar &ven omgivande vatten- och
trafikomréden. Planen ger mojlighet att uppfora bostader, kontor och parkering
samt att bygga om trafikkorsningar och bredda Nybron.

Lage
Torsvik ar belaget i centrala Harnésand. Omrédet avgransas av Nattviken,

Nybrogatan, Jarnvagsgatan och E4:an. Arealen &r ca 10,5 ha varav 5,5 ha
kvartersmark, 2,0 ha allman plats och 3,0 ha vattenomraden.

Markégare
Marken och vattnet r i kommunens ago.

Tidigare stéllningstaganden

Kommunfullmaktige antog i mars 1988 ett program for Torsviksomradet. Enligt
programmet skall omradet innehalla bostader, turistinformation, kontor, hotell,
allman parkering och en reservyta. Darefter har planeringskommittén uttalat att
omradet dven bor rymma ett utvecklingscentrum (kontor). | oktober -88 tecknade
kommunen ett s k letter of intent med Harndsandshus och Skanska AB. Enligt
detta skall omrédet utformas enligt en framtagen idéskiss visande bostader,
utvecklingscentrum, lagprishotell, turistinformation och reservyta. Ett ramavtal for
exploateringen togs av kommunstyrelsen i februari 1989. Vid detta tillfalle hade
en ny mera detaljerad plan for omradet tagits fram. Kommunstyrelsen uttalade att
planen skulle dndras sa att den medgav expansion av utvecklingscentrat. Sedan
tidigare finns beslut om en ny och bredare Nybro samt ombyggnad av korsningen
Jarnvagsgatan/Nybrogatan. Gallande detaljplan fér omradet har ej genomférts
och svarar inte mot ovannamnda krav.
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Natur

Mark och vegetation

Storre delen av Torsviksomradet &r en avriven industritomt pa vilken anlagts en
grasmatta. Mot Nybrogatan finns en anlagd tradrad. H6rnan i norr mot
jarnvéagsstationen &r en anlagd park.

Trots att omradet upplevs som plant finns nivaskillnader. Delen narmast vattnet
ligger p& ca +0,5 meter emedan den inre delen ligger pa ca +3,0 meter.
Jarnvagsparken ar en lagpunkt pa ca +1,5 meter.

Geoteknik

Markforhallandena varierar. (Se sarskilda grundundersékningar). Pa det gamla
industriomradet finns grundplattorna kvar. Mot vattnet finns en betongkaj.

Konsekvenser

Planférslaget tar hansyn till ovannamnda forhallanden sa att parken i norr fylls
upp (den aridag sank ) ovan gatuniva. Kallargarage anlaggs norr om de gamla
industrigrunderna. Ny grundlaggning sker ovanpa de gamla grundplattorna.
Lagsta niva i kallargarage ar +0,5 meter.

Markradon

Torsvik ligger inom Iagriskomrade. Marken &r ej detaljundersokt.

Bebyggelse

Bebyggelsen utformas i den sméaskaliga karaktar som kannetecknar Harngsand.
Bebyggelsen ar uppdelad i tolv kvarter grupperade ut med tvd angdéringsgator pa
var sin sida om ett centralt parkstrak fran jarnvagsparken ner till vattnet.

Bostader

Bostadsdelen innehaller ca 316 lagenheter + lokaler (boendekomplement och
boendeservice). Tva av kvarteren ar speciellt utformade for dldreboende och
innehaller ca 84 lagenheter. Gardarna till dessa tva kvarter utformas som
italienska tradgardar med glasade arkader utmed huskropparna.

Ett kvarter innehaller 116 studeranderum i 29 lagenheter. Sommar tid &r det tankt
att dessa anvands som lagprishotell. Alternativt far kvarteret anvandas for kontor.
Studerandelagenheterna forlaggs da till ndgot av de 6vriga kvarteren. Tills vidare
far kvarteret anvandas for parkering.

Vaningsantalet varierar fran tva till fyra vaningar + vindsvaning.

Upplatelseformerna ar bade hyresrétt och bostadsritt.

Totalt ca 700 boende.
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Arbetsplatser

Ett kvarter mot E4:an innehaller en kontorsbyggnad om ca 4600 m?. Byggnaden
ar tankt for ett utvecklingscentrum. Byggnaden ar uppdelad i tva huskroppar med
en glasad gard emellan. Majlighet finns att &ven anvanda kvarteret norr darom for
kontor. Planen medger har ca 3500 m? | det forsta kvarteret beraknas antalet
sysselsatta till 150 stycken. Kvarteren kan tillsammans rymma 8100 m?,
motsvarande ca 270 arbetsplatser.

Plats for turistinformation kommer att reserveras i ett framtida resecentrum vid
jarvagsstationen. | omradets ¢stra del ligger en reservyta for allmant andamal.
Tills vidare far ytan anvandas for parkering eller annan tillfallig uppstalining t ex
ambulerande cirkus, ndjesfalt etc.

Offentlig service

Lokaler finns reserverade for barnstuga i bottenvaningen till ett av bostadshusen.
Lokaler finns for @ldreservice i kvarteren for dldreboende. Ytterligare lokaler finns
om behov foreligger.

Narmaste 14g- och mellanstadieskolor &r Murbergsskolan ca 1 km norr om
Torsvik och Johannesbergsskolan ca 800 meter dsterut. Hogstadium finns i
Franzénskolan ca 500 meter norrut.

Norr om Nybrogatan finns folktandvard och vardcentral.
Kommersiell service

Lokaler finns for narbutik. Avstand till centrum (Stora torget) med dess stérre
utbud av butiker & ca 400 meter. Narmaste livsmedelsbutik finns idag pa andra
sidan Nybrogatan. Avstand ca 200 meter.

Tillganglighet

Franvaron av storre nivaskillnader gér omradet lampligt for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Skyddsrum

Torsvik ligger inom det omrade dar det kréavs tillgang till egna skyddsrum.
Skyddsrumsbehovet tillgodoses inom omradet i kallaren till kontorshuset. Totalt
680 platser.

Eriytor

Friytorna inom omradet &r av olika slag. | varje kvarter finns en gemensam
gardsyta. Till marklagenheterna hor uteplatser. Gemensamt for omradet &r
jarnvagsparken, parkstraket frdn denna ner till vattnet och kajerna utmed vattnet.
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Strandskyddet upphévs och allménhetens tilltrade till vattnet tryggas dels genom
omrédets utformning och dels genom en séarskild planbestimmelse (x-omrade).
Runt omradet mot huvudgatorna gar ett parkstrdk med gang- och cykeltrafik.
Befintliga allétrad skall bibehéllas eller erséattas av nya. Mot korsningen bibehalls
storre delen av Jarnvagsparken.

Vattenomraden

Vattenomradet mellan kajkanten och farleden far anvandas fér bryggor och
fortojning av smabatar. Farleden genom Nattviken har markerats som
farledsomrade. Ovriga vattenytor skall hallas 6ppna.

Bro

For att visa att framtida ombyggnad av Nybron inte hindras av féreslaget
utnyttjande av Torsviksomradet och samtidigt stélla krav pa utformning tas
Nybron med i planen.

Planen redovisar yta for en breddning av nuvarande Nybro fran 2 till 4 korfalt
samt stéller krav pa segelfri h6jd och bredd. Den nya bron skall férses med
vindskydd for de gdende. Vid ombyggnad av bron blir det planskilda passager for
géende och cyklister vid brofastena. Brofastena ges en stadsmassig utformning
med kajer.

Gator och trafik

Omgivande gator tas med i planen dels for att visa hur trafiken l6ses efter
ombyggnad av korsningarna Nybrogatan/Stationsgatan resp. Terminalsgatan och
dels for att reglera laget pa trafiken som stérningskalla. Korsningen
Nybrogatan/Stationsgatan har flyttats nagot ésterut for att ge 6kat utrymme for ett
framtida resecentrum vid jarnvagsstationen.

Torsviksomradet angors via tva parallella kvartersgator. Den ena ansluter direkt
till Jarnvagsgatan. Den andra nds fran Nybrogatan via en sarskild infart 6ver
nuvarande parkering. Angoéringsgatorna ingar i bostadskvarteret.

Gaende-och-cyklister som skall passera omradet kan vélja strandpromenaden
eller det mer skyddade stréket innanfor strandkvarteren. Endast strandstraket ges
en sarskild planbestammelse som garanterar allmén tillganglighet. Utmed
Jarnvags- och Nybrogatan loper gang- och cykeltrafikvagar.

Kollektivtrafik finns dels i form av tag fran jarnvagsstationen och dels i form av
bussar fran busstationen. Bada inom 100 meters gangavstand. Torsvik har en
mycket god kollektivtrafikstandard.

Parkering inom omradet sker pa olika satt. Under aldrekvarteren finns ett
kallargarage. | omradets vastra del finns tills vidare ytparkering pa ett kvarter. Nar
detta bebyggs forses det med underjordiskt garage. Utmed ang6ringsgatorna
finns besoksplatser. | omradets 6stra del finns en stor allman parkering.



Vid dimensionering av parkeringsbehovet har normen satts till 0,8 for normala
lagenheter och studerandeldgenheter. Fér aldrelagenheter har normen satts till
0,4 vid hyresrétt och 0,6 vid bostadsratt.

Buller

Det planerade bostadsomradet utsatts for mattliga trafikbullernivéer vid fasader
mot Nybrogatan och Jarnvagsgatan. Ekvivalent ljudniva upp mot 65 dB(A) fas vid
fasad. D& bostadshusen ar byggda i vinkel erhélles en "tyst" sida. Hus mot
ovannamnda gator far genomgaende lagenheter. Malet hogst 30 dB(A) inne
uppnas med ljudisolerande standardfonster, la=min 41 dB.

Laget pa omgivande gator liksom hogsta tillitna hastighet regleras i planen.

Teknisk forsorining

Omrédet ansluts till kommunens vatten-, avlopps- och fjarrvarmenat.

Medverkande konsulter

Underlag till detaljplanen vad avser kontor, bostader och teater har tagits fram av
Brunnberg & Forshed Arkitektkontor. Detaljstudier av korsningar och ny Nybro har
gjorts av Scandiaconsult AB, Bullerutredning har gjorts av Ingemanssons
Akustikbyrd. VBB har studerat anslutningarna mot omgivande gator.
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