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HANDLINGAR:

Planens syfte:

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Plankarta med planbestammelser.
lllustrationsplan for Kv. Pramen.
Idéskiss Kronholmskajen maj -86.
Planbeskrivning.
Genomférandebeskrivning.
Samradsredogorelse.
Grundundersokning byggnadskvarter
(beréknas klar Juni -87).
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Planens syfte &r att mojliggdra flyttning av Midlands kontors- och
arbetslokaler i Harndsand till nya lokaler, samt att férbereda for en
upprustning av omradet mellan Magasinsgatan och kajen i enlighet med
den idéskiss dver Kronholmskajen som uppréttats av K-konsult
Harndsand. Planen skall aven tillfredstélla parkeringsbehovet for Kv.
Snipan och Kv. Magasinet samt det behov av parkeringsplatser som
verksamheten i smabatshamnen har.

For planomradet galler stadsplan faststalld 1961-09-28. Planomradet ar
har reserverat for handelsandamal samt for hamntrafik narmast kajen.

| juni 1985 beslét planeringskommittén i Harndsand att uppréatta program
for oversyn av stadsplan pa Kronholmskajen.,

Enl. programférslaget far byggnadshojderna variera mellan 1 till 4
vaningar. Vidare patalas att behov finns av en plats for allman parkering
samt omradets behov av kompletterande tradplanteringar.

| maj 1986 presenterades idéskiss for Kronholmskajen uppréattad av
K-konsult Hargdsand. | idéskissen forslas att Magasinsgatan forlanges
langs med Kv. Pramen, att byggnadsratterna i Kv. Pramen

bibehalles och att ny allman parkering placeras i Stg 640 mellan
Magasinsgatan och kajen. Enl. planeringskommitténs l&agesrapport
86-12-16 foreslas Ebba-Viktor och invid henne placeras hamnkran
flyttas till Skeppsbron.

Det upprattade planférslaget foljer i allt vasentligt idéskissens
tankegangar. Den forandring som gjorts ar att byggnadsratterna langs
Varvsgatan sammanforts till en byggnadsrétt och att har tillats
industrietablering. Industrin maste dock vara av sadant slag att den ej ar
till men for kringliggande verksamheter sdsom smabatshamn, allman
parkering och handelsverksamhet.
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PLANDATA
Avgransning:

Areal:
Markagoférhallanden:

MARKFORHALLANDEN

GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

Planomradet har begransats sa snavt som mojligt kring den etablering
som planen har till syfte att mojliggora.

| s6der avgransas planomradet av kvarteren Magasinet och Snipan som ej
bero6rs av detaljplanen.

| vaster avgransas planomradet av centrumlinjen i Varvsgatan. Det ar
nédvandigt att Varvsgatan férses med trottoar mot det nya
byggnadskvarteret d& detta ligger med byggnadsratt fram till gatuliv.
Gransen stannar i Varvsgatans mitt da planarbetet ej omfattar
verksamheterna i Kv. Jullen.

| 6ster begransas planomradet av den kvartersmark inkl. allé som ar
avsatt for allman parkering. Kajen har undantagits fran planomradet da
detaljplan for Kronholmskajen bér omfatta hela kajen utefter norra sundet.

I norr begransas planomradet av den kvartersmark som ar avsedd for
allmén parkering. Gransen ligger i stg 640 och berdr ej Kv. Korvetten.
Andrad detaljplan for Kv. Korvetten méste faststallas fére nytt bygglov i
detta kvarter och arbetet med den planen bor ej begransas mer an
nodvandigt.

Planomradets totala areal omfattar 0,76 ha mark.
All mark inom planomradet &ar i kommunal 4go.

Planomradet utgéres i huvudsak av grusad, plan mark.

Bilspedition har i fastigheten Pramen 1 en byggnad i ett plan om 415 m?
som anvands som terminalbyggnad fér godstrafiken. | anslutning till grund
efter riven magasinbyggnad star ett litet bestand bjorkar. Ett industrispar
passerar planomradet och fortsétter till magasinen i Kv. Magasinet.

Omradet som helhet kannetecknas av ett ytlager av fylining innehallande
byggrester, schaktmassor och dumpat material. Under detta finns,
atminstone i 6stra delarna av planomradet ett lerlager. Darunder ligger
moran.

For byggnadsratten finns ej grundundersdkningar utférda. Under maj
manad har Midland for avsikt att utféra grundundersékning i omradet
varfor beskrivningens redogorelse for goetekniska férhallanden avvaktar
denna undersodkning.
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PLANENS INNEHALL

Beskrivning av
byggnadsratt:

Inom planomradet tillates bebyggelse for kontor och industri i Kv. Pramen.
Bebyggelsen skall ses som en komplettering till den gréns mellan hamnen
och Kronholmen som magasinen idag utg6r. Husbredd har darfor
begréansats till i huvudsak samma som magasinen. Harigenom har
mojlighet sékrats for Magasinsgatan som lokalgata till gemensam
parkeringsplats och ev. nyetablering i Kv. Korvetten. Mot Varvsgatan
tilldtes bebyggelse i liv med bef. magasin.

Trottoar utanfor bef. magasin pa Varvsgatan forlanges i nuv. bredd langs
hela byggnadskvarteret da Varvsgatan har karaktar av genomfartsgata.
Med 2 mindre omraden i byggnadskvarteret dar bebyggelse e; tillats vill
planen sakerstélla att det langa byggnadskvarteret volymmassigt delas
upp i minst 2 volymer, ndgot som &r av vasentlig betydelse da
bebyggelseskalan i omradet annars markant skulle férandras pa ej
onskvart sitt. Hushojden har reglerats till mellan 11 och |11 vaningsplan da
det ar angelaget att huset(n) ansluter till magasinens siluett mot staden.
Likasa har taklutningen reglerats av samma skal.

Fasad-material har reglerats till "tunga material” for att ta upp den
murverkan som bef. magasin utgér mellan Kronholmen och hamnen.
Takmaterial har begrénsats till material utseendemassigt liknande de som
finns pa bef. magasin.

Byggnadskvarteret innefattar aven 2 omraden for utvandiga trappor.
Avstandet mellan tilldten byggnad i byggnadskvarteret och angransande
magasin ar satt till 11 m = tilldten hushojd i byggnadskvarteret. Det ar
angelaget att 6ppningen mellan husen hélles éppen foér allman

passage varfér marken for byggnadskvarteret avslutas i och med det
omrade som &r reserverat far utv. trappor.

Magasinsgatan férses med gangbana p& byggnadskvarterets sida, med
en bredd av drygt 4 m, d& Midlands huvudentré kommer att ligga har, och
d& Magasinsgatan forbi magasinen ej skall inkrakta p& det utrymme en
lastbil behover uppstalld Iangs med lastkaj invid befintliga magasin.

Den etablering Midland planerar beréknas sysselséatta ca 120 personer i
en byggnad om 3200 m2
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ALLMAN PARKERING

SKYDDSRUM

VAGAR OCH TRAFIK

Den allmanna parkeringen placeras sa att Magasinsgatan blir
angoringsgata. Parkeringen skall under arbetstid fylla behovet fran
arbetsplatser i kvarteren Magasinet, Snipan och Pramen. Under helger,
semestrar och kvallstid skall parkeringen kunna anvandas av besdkare till
fritidsbatshamnen. Parkeringen avgransas mot saval Magasinsgatan som
hamnen av alléer som dels dampar blasten p& den 6ppna platsen och dels
betonar den tankta gang och cykelvag langs kajen. Viss tradplantering
utfores aven pa parkeringen i stréken mellan parkeringsraderna dar
uppséttning av motorvarmare ar aktuell. Kommunen skall mot hyresavtal
kunna upplata parkeringsplats pa den allmanna parkeringen under
arbetstid.

Planomradet ligger i skyddsrumsort. Enligt utldtande fran
stadsbyggnadskontoret kommer ett skyddsrumsférlaggande om 60-120
platser att tillhora fastigheten Pramen 1.

Inom planomradet finns 2 gator: Magasinsgatan (lokalgata) och
Varvsgatan (huvudgata). Bada skall vara upplatna fér gang-, cykel- och
biltrafik.

Gatorna férses med asfalt for tung trafik.

Korytans bredd skall fér Magasinsgatan vara 7 meter (mote mellan
lastbilar). Varvsgatan har idag en kdrytebredd om ~10 m vilken avses
bibehallas.

Mellan kdryta och byggnadsratt iordningstélles trottoarer belagda

med marksten. Mellanrummet mellan Kv. Pramen och Kv. Magasinet 4
belagges ocksd med marksten. Kv. Prdmen blir en férhallandevis stor
arbetsplats med 120 anstéllda vilka nar arbetsplatsen med bil, buss, cykel
eller till fots. Gangtrafiken till busstationen vantas bli av sddan omfattning
att ordentliga trottoarer val avskilda fran gatumark ar nédvandiga.
Huvudentrén till anlaggningen blir mot Magasinsgatan. Gangtrafiken till
och frén Busstationen bar ledas dver till Varvsgatan da de nuv. magasinen
har sin inlastning fran Magasinsgatan.

Nuv. jarnvagsspéar pd Magasinsgatan utgar och rives fran plangrans.
Ytterligare rivning kan bli aktuell om Lantmannas verksamhet i Kv.
Korvetten upphor.
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STORNINGAR

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och aviopp:

Dagvatten:

El:

Varme:

PLANFORSLAGETS
FRAMTAGANDE

Betraffande storningar fran en industrietablering i Kv. Pramen, har dessai
planforslaget enbart begransats till den allmanna formuleringen att de ej
far vara till men for kringliggande verksamheter som fritidsbatshamn,
handel, parkering mm. Férhandling maste héar ske vid varje ny ansékan
om byggnadslov med kommunen om de miljokonsekvenser som kan bli
aktuella.

Vatten (100) och spillvatten (225) finns idag framdraget i Magasinsgatan
till byggnadskvarterets sddra spets dar forbindelsepunkt kommer att
anvisas. Dimensioner pa ledningar ticker de behov som den nya
byggnadsratten forvantas stalla.

For avlopp kommer uppdéamningshdjd att séttas till + 1,5 vilket innebéar att
avioppsledningen under denna hojd maste forses med pump for
anslutning till det kommunala natet.

Bef. dagvattennét kan ej belastas ytterligare varfér dagvatten frdn omradet
maste sldppas uti Norra sundet. Dagvatten fran parkeringsplatsen bor
samlas ihop fran korbara ytor och avledas separat sa att ev. oljehaltigt
vatten ej infiltreras till tradplanteringar. Vidare bor hopsamlingen ske sa att
olje-bensin avskiljare kan installeras om dagvatten utslappet skulle visa
sig medfora problem for verksamheten i smabatshamnen.

Elnatet ar idag svagt i detta omrade av Kronholmen och i behov av
forstarkning. Transformator ligger pé kajomradet intill Magasinet 1.

Ny elférsérjning drages i Magasinsgatan och bér dimensioneras for ny
etablering aven i Kv. Korvetten och Kv Snipan. Kv Pramen beraknas
behdva sékras upp for 250A.

Fjarrvarme (65) finns idag i Varvsgatans norra del fram till fastighet Jullen
6:s norra hérn. Inkoppling kan ske pa lampligt stalle utefter denna
strackning. Ledningsnétet anses racka for den nya byggnadsrattens
behov.

Planforslaget har upprattats av Karl Spets arkitektkontor ab. (Handlaggare
Tom Risberg) i samrdd med kommunens stadsbyggnadskontor,

fastighetskontor, gatukontor och fritidskontor.

Karl Spets arkitektkontor ab 1987-05-20

Tom Risberg Arkitekt



