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Harndsands lantmateridistrikt

Stadsagan 372C m fl & HArn6n

Harndsands kommun

Véasternorrlands lan

Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen for del av Skarsviken

BESKRIVNING

Forslaget ar aviattat pa karta (byggnadsplanekarta) och i sarskild handling
(byggnadsplanebestammelser) jaAmte denna beskrivning.

Forslaget atfoljs av:

bilag. 1 Fastighetsforteckning

bilag. 2 Skrivelse fran planforfattaren till byggnadsnamnden
bilag. 3 Utdrag ur byggnadsnamndens protokoll

och 4

bilag. 5 Vatten- och avloppsplan

bilag. 6 Forslag till exploateringsavtal

PLANDATA
Lagesbestdmning

Planomrédet ar belaget i sédra delen avHarnon och gransar i dster mot
Bottenhavet. Avstandet langs véig fran centralorten Harnésand ar 10 km.

Planomradets avgransning ar betingad av markexploatérens markinnehav,
som - med undantag av vattenomradeti Skarsviken - i sin helhetingari
planomradet. Harjamte ingar stadsdgan 371H samtdelarav371Goch N &
Harnon.

Areal

Planomradets totala areal uppgar till 5,0 hektar. Haravingar gallande
byggnadsplan med en areal av 3,2 hektar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Enligt den avkommunfullméktige i Harnésand 1978-10-12 § 164 antagna
markdispositionsplanen utgérs planomradet av "Bestaende tat

fritidsbebyggelse".

Nu géallande byggnadsplan har faststallts avlansstyrelsen
1960-06-11.

N&got strandskyddsférordnande eller férordnande enligt
113 8§ byggnadslagen finns icke.

1(6)



KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Frdgan om andring och utvidgning av gallande byggnadsplan har behandlats
avbyggnadsnamnden 1980-09-18 § 599 och 1981-09-16 § 500, se bilagor.

Byggnadsnamnden har danid i princip godként den mindre utdkning av
planomradet varom nu &r fraga och samtidigt uttalat att for den tillkommande
fritidsbebyggelsen skall gélla att vaningsytan for huvudbyggnad icke far
overstiga 70 m2

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet ligger i anslutning till Bottenhavet i en svag lutning ner mot
havet. Vegetationen bestar avmager tallskog och terrangen ar - for att vara
pa Harnon - mycket mattligt kuperad. Skarsviken &r en av de fa naturliga
hamnar som finns pa Harnons utsida. Viken haller emellertid pa att slammas
igen och landhojningen medverkar ocksa till att viken blir allt grundare.

Enligt ekonomiska kartan och gallande byggnadsplanekarta finns icke nagra
fasta fornlamningar eller byggnadsminnen inom omradet.

Inom planomradet finns endast fyra fritidshus. Gallande byggnadsplan, som
medger ca 7 fritidshus ytterligare, har inte genomforts, mycket pa grund av att
den vag som gar genom omradet icke har det lage som byggnadsplanen
anger.

Inom stads&gan 371K & Harnon finns en vattentakt som forser namnda
stadsaga och stadsdgan 371H & Harn6n med hushallsvatten. Bada dessa
stadségor har enskilda avloppsanléggningar med anslutna VC:n. | 8wrigt finns
inom planomradet icke nagra VA-anlaggningar.

PLANFORSLAG
Bakgrund

Markexploatéren dger stadsagorna 371K och L samt 372C och 373C a
Harnén, och har for avsikt att utnyttja sin mark for fritidsbebyggelse. Som
angivits tidigare kan gallande byggnadsplan icke genomftras utan att vagen
genom omradet far en annan strackning. Da den befintliga vagen har en
naturlig strackning har det ansetts lAmpligare att byggnadsplanen andras och
anpassas till vagen &n att vagen flyttas. Gallande byggnadsplan omfattar icke
hela stadsdgorna 372C och 373C & Harn6n utan ca 1,9 hektar ligger utanfor
den planlagda delen. Det har nu bedémts |Ampligt att dessa stadségor i sin
helhet omfattas av byggnadsplanen.



Vagnat och parkmark

Vagen fram till och genom planomradet utgérs av en enskild vig med god
standard. Statsbidrag utgar inte till vaghallningen, men huwddelen avvagen
skots av staten eftersom vagen utgor tillfart till det militiromrade som i norr
angransar planomradet.

Inom planomradet behover endast nyanlaggas en vig med en langd avca
150 meter. Avsikten ar att vagstandarden skall bli densamma som for
genomfartsvagen.

Tva mindre parkeringsplatser for bes6ksparkering med plats for omkring 15
bilar finns redovisade inom den allm&nna platsmarken.

Den mest attraktiva och viktiga delen av parkmarken &r den som ar belagen
sdder om genomfartsvagen i anslutning till Skarsviken. De &ndringar som
gjorts i planforslaget ar dels att ca 500 m? tagits i ansprak for hamnandamal
och dels att gangstraket vaster om stadsagan 371K & Harn6n gjorts smalare.
Hamnomradet har redan tidigare anvénts for upplaggning av fritidsbatar och
andringen innebar darfor icke ndgon faktisk andring av befintliga forhallanden.
Huwdbyggnaden pé stadsagan 371K & Harnon ar uppford i fastighetsgrans.
Fastigheten ar sa smal attden behoéver breddas for att kunna utnyttjas
rationellt. Att gdngstraket ner till sjon darigenom blir smalare - bredd efter
andringen 10 meter - kan icke medféra nagra olagenheter fér de boende inom
omradet. Tvirtom blir det lattare att genom enkla anordningar hindra ej
onskvard biltrafik ner mot sjon.

Byggnadsomraden och bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet ar grupperad i fem byggnadskvarter och
omfattar sammanlagt 14 tomtplatser. Avdessa ar tio beldgna norr om viagen
genom planomradet.

I planforslaget finns redovisat hur byggnadskvarteren lampligen bor indelas i
tomter. For att denna indelning icke skall kunna andras vid
fastighetsbildningen har sarskilda arealféreskrifter angivits for varje kvarter.

De foreslagna byggnadsléagena har angivits efter prowtséttning i terrdngen.
Foreslagen utnyttjandegrad

Planomradets landareal uppgar till ca 5,0 hektar. Arealen byggnadsmark
uppgar till ca 2,3 hektar motsvarande ca 46 % av landarealen.
Genomshnittsarealen for tomtplatserna uppgar till ca 1360 m?.



I gallande byggnadsplan kan kvarteren delas upp i hdgst 10 tomtplatser. |
planforslaget redovisas 14 tomtplatser, d vs 4 mer an i gallande plan. De tva
byggnadsplaner som géller for Skarsvikenomradet redovisar sammanlagt ca
27 tomtplatser. Den nu féreslagna utékningen med 4 tomter far darfor anses
vara marginell.

Bad och batplatser

Som badplats inom omradet utnyttjas strandpartiet mellan stadségan 371A4
Harnon och den batbrygga som finns redovisad pa byggnadsplanekartan.
Planforslaget innebar icke ndgon andring darvidlag. Vattenomradet i
Skarsviken utgor vattenomrade som enligt gallande
byggnadsplanebestammelser icke far utfyllas eller verbyggas i annan man
an som erfordras for mindre batbryggor el dyl. Den batbrygga som nu finns ar
avsedd att bibehallas och nagon andring av géllande plan i denna del har
darfor icke ansetts erforderlig.

Specialomraden

Tva specialomraden foreslas, namligen ett Sv-omrade och ett Rh-omrade.

Sv-omradet ar avsett att utnyttjas for den vattentaktsanlaggning som skall
forse planomrédet med hushallsvatten.

Rh-omradet ar avsett for hamnandamal for fritidsbatar och skall utnyttjas for
batupplaggning vintertid, for erforderliga bathus och sjobodar och for
gemensamma byggnader som har anknytning till friluftslivsasom
bastubyggnad el dyl. Omradet har forlagts till den del avstranden som icke ar
lamplig for bad.

Nagot specialomrade foér sophantering behovs inte. Kommunens industriverk,
som skoter sophanteringen inom kommunen, har redan férlagt en sopstation i
anslutning till planomradet.

Byggnadsplanebestammelser

Planbestimmelserna har utformats efter samrad med byggnadsnamnden,
stadsarkitekten och lansstyrelsens planenhet. Danid har beaktats att
permanent bosatining inom planomradeti gorligaste man skall forhindras.

Vattenforsorjning och aviopp

Inom planomradet finns en vattentakt som forser stadsagorna 371H och 371K
& Harnon med hushallsvatten. Takten &r belagen alldeles ¢ster om
huwdbyggnaden pa stadsagan 371K & Harnon. Eftersom det finns risk for att
avioppen fran den tillkommande bebyggelsen inom omradet kan férorena
vattentakten, ar avsikten att en ny tikt skall anlaggas inom det pa
byggnadsplanekartan med Sv betecknade omradet.



Vattenledningarna darifran skall laggas pa frostfritt djup sa att
vattenférsérjningen kan fungera &ven vintertid. Den nya vattentakten skall
anlaggas nar byggnadsnamnden antagit planférslaget, men innan férslaget
antas avkommunfullméktige.

Avsikten ar att den nya vattentékten skall kunna forse &ven stadsagorna
371F, 381G och 3711 & Harnén med vatten. Sammanlagt kommer
vattentakten da att betjana 18 fastigheter. Med en berédknad forbrukning av
500 dygnsliter per fastighet blir det totala vattenbehovet 9 000 dygnsliter.

Avloppsfragan skall Iosas genom infiltration, om mojligtinom varje tomtplats.
Marken inom planomradet bestar avsand med enstaka inslag av berg i
dagen. Verkstalld undersokning har visat att sandlagret har en tjocklek av
minst tvd meter inom samtliga tomtplatser utom nr 8 och 9. Fér dessa
tomtplatser maste infiltrationsanlaggningen forlaggas séder om
genomfartsvagen. For stadsagorna 371H och 371K & Harnon ar
avloppsfragorna redan Igsta. | 6wigt hanvisas till den VA-karta som medfoljer
planférslaget.

Elektrifiering

Planomradet ligger inom den del avHarmdsands kommun dar AB Harmosands
Industriverk svarar for eldistributionen. Enligt uppgift fran industriverket (Sigfrid
Tjarnlund) méter deticke nagra svarigheter att ordna med omradets
elektrifiering.

Gemensamhetsanldggningar

Foljande anordningar och angeldgenheter kommer att bli gemensamma for
samtliga fastigheter eller vissa grupper av fastigheter inom det nya och gamla
planomradet.

1 Vagsystemet

Vattenforsorjningssystemet

Rh-omradet med dar belagen bastu

Befintlig batbrygga

Skotseln av parkmarken inom omradet

a b~ ownN

N&gon fastighetsagarforening el dyl finns for narvarande icke inom omradet.
Avsikten ar darfor att deti samband med fastighetshildningen skall bildas de
gemensamhetsanlaggningar som behdvs och den samfallighetsférening som
skall skota anléaggningarna.

Exploateringsavtal och férordnande enligt 110 § andra stycket byggnadslagen

De nyanlaggningar som kravs for att planomradet skall fungera ar sa pass
omfattande att ett sérskilt exploateringsavtal bér uppréattas mellan kommunen
och exploatoren. Forslag till sddant avtal bifogas.



Enligt planforfattarens mening bér vid planforslagets faststallande férordnande
meddelas enligt 110 § andra stycket byggnadslagen i awaktan pa att vagar
och vattenférsérjning skall ordnas i erforderlig man.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen och strandskyddsférordnande

Enligt planforfattarens uppfatining bor all obebyggd allmén platsmark inom
stadsdgorna 372C och 373C & Harnén omfattas av forordnande enligt 113 §
byggnadslagen. Harjamte boér liksom i 6wrigt Idangs Harnons icke
detaljplanerade strander gélla strandskyddsférordnande enligt 15 §
naturvardslagen. Exploatéren har i exploateringsavtalet forklarat sig icke ha
nagot attinvinda mot att férordnanden enligt namnda lagrum meddelas.

Samréad

Samrad har under planarbetets gang 4gt rum med lansstyrelsens planenhet
(E Gyllensward m fl) och naturvardsenhet (C A Andersson),
militirmyndigheterna (kapten R Lekfalk), stadsarkitekten (E Glud),
kommunens halsovardsbyra (F Persson), dgaren till stadsagan 371H &
Harnon (K Olofsson) samt med exploatdren. Samrad enligt 14 §
byggnadsstadgan har &gt rum vid sarskilt sammantrade 1981-10-15 med
markagarna inom och i anslutning till planomradet. Fran markagarna
framfordes huwudsakligen invandningar mot att antalet tomter inom omradet
utbkades med tanke pa den begransade tillgdngen pa strander m m.

Harndésand 1982-03-25

I jansten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare

Lantmaéateriets dnr Y3 11 817
REVIDERING
1982-10-01

For att mojligg6ra en mindre utdkning av stadsagan 371H & Harnén med en
fem meter bred markremsa avtomtplats 6 har arealféreskriften for det
byggnadskvarter dar namnda stadsaga ingéar reviderats fran 1100 m? till 1000
m2.

I jdnsten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare
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Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen fér del av Skérsviken

BESTAMMELSER

BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Byggnadsmark

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsbebyggelse
(fritidsbebyggelse).

Specialomraden

a) Pamed Sv betecknat omrade far endast utféras anordningar som ager
samband med utnyttjande av vattentakt.

b) Med Rh betecknat omrade far anvandas endast fér hamnandamal for
fritidsbatar och far bebyggas med harfor erforderliga bathus och
sjobodar samt med gemensamma byggnader som har anknytning till
friluftsliv sdsom bastubyggnad el dyl. Bostadsutrymmen far icke har
anordnas.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska ledningar.

BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med fristaende hus.
TOMTPLATSAREAL

P& med siffra i rektangel betecknat omrade far tomtplats icke givas
mindre areal i kvadratmeter &n vad siffran anger.

BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS
Pa tomtplats far huvudbyggnad jamte eventuella flygelbyggnader icke

ha stérre sammanlagd vaningsyta an 70 m? samt uthus eller andra
gardsbyggnader icke storre vaningsyta an 25 m
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78

88§

98§

108

118

VANINGSANTAL

P& med | betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst en
vaning. Byqggnad far ej uppforas med kallare.

BYGGNADS HOJD
P& med B betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till stérre
hojd an 3,5 meter och uthus eller annan gardsbyggnad icke till stérre

héjd &n 2,5 meter.

P& med Rh betecknat omrade far byggnad icke uppféras till strre hojd
an 2,5 meter.

TAKLUTNING
Tak far icke givas hogre lutning mot horisontplanet &n 30°.
ANTAL LAGENHETER

P& med B betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer an
en bostadslagenhet.

OVERGANGSBESTAMMELSE
Inom med w betecknat omrade far utan hinder av vad i 6 § foreskrivits
till nybyggnad hanfoérlig &ndring av befintlig byggnad foretas, om icke
byggnadens volym eller vaningsantal darigenom andras.

Harndsand 1982-03-25

| Tjansten

Per Olof Sjodell

distriktslantmétare

Lantmateriets dnr Y3 11 817

Tillhér revidering 1982-10-01

Per Olof Sjodell
distristriktslantmatare



