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Foérslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen fér Rogsta 7:1 m fl i
Haggdanger, Harndsands kommun

Byggnadsplaneforslaget har uppréattats pa uppdrag av Rune och Gunhild Edholm
sdsom &gare till Rogsta 7:1.

Grundkartan har upprattats av Harnésands lantmateridistrikt &r 1977 genom kopiering
och komplettering av befintligt kartmaterial. Stommatningen har utférts i méatklass IlI
och detaljmétningen i méatklass IV.

Planomradet ligger i anslutning till Bottenhavet ca 1 km vaster om Svenskars fiskelage.
Avstandet frdn Harnésand langs bilvag ar ca 22 km.

Planomradet bestar av tva delar. Den ostra delen gransar fran oster till norr raknat -
mot Rogsta 6:1, 1:3 och 3:4, 2:6 och 3:3 samt 7:1 . Den vastra delen gransar — fran
Oster till norr rdknat - mot Rogsta 7.1, 7:17, 7:31, 7:29 samt 2:6 och 3:3.

For den del av Rogsta 7:1 som ligger narmast havet galler tvd byggnadsplaner for
fritidsbebyggelse. De har faststéllts 1966-06-17 och 1972-09-29. | vrigt galler
utomplansbestdmmelser samt strandskyddsférordnande for de icke planlagda
delarna nédrmast havet.

Planomradet omfattar skogsmark med inslag av berg i dagen. Terrangen ar mattligt
kuperad och lutar forhallandevis svagt ner mot havet.

Enligt ekonomiska kartan finns det icke nagra fasta fornlamningar inom planom-
radet eller i dess omedelbara narhet

Planomradet ar belaget pa fastigheterna Rogsta 7:1, 1:3 och 3:4, 2:6 och 3:3 samt
7:29. Nagra utarrenderade tomtplatser finns icke inom planomradet.

Den enda bebyggelse som finns inom omradet &r en mindre byggnad inrymmande den
hydroforanlaggning som utgdr en del av vattenférsorjningssystemet for det befintliga
planomradet

Planomradet ligger till en del inom omrade dér - enligt den av kommunalfullméktige
1975-12-11 antagna kommunoversikten - detaljplan finns eller detaljplanearbete pagar.
Byggnadsnamnden har vid sammantrade 1976-02-18 § 49 beslutat att byggnadsplan
for det nu aktuella omradet far upprattas.
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Som tidigare angivits bestar planomradet av tva delar. Den Ostra delen omfattar ca 1,5
hektar och den vastra delen ca 13 hektar.

Vagarna fram till planomradet utgor enskilda vagar med god standard. Statsbidrag
utgar till vaghallningen. For den vastra plandelen, dar bebyggelsen skall ligga, foreslas
en enda vag med en langd av ca 500 meter. Vagstrackningens lamplighet har
kontrollerats genom provstakning i terrangen. Den 6stra plandelen, som ar avsedd
endast till park och smabathamn, ar avsedd att nas endast via gangstigar antingen fran
Svenskars fiskelage eller fran sodra delen av det befintlig planomradet.

Endast den vastra plandelen &ar avsedd att bebyggas. | plan och bebyggelseférslaget
foreslas sexton nya tomtplatser. Av dessa ar tre forlagda i anslutning till den befintliga
bebyggelsen inom det aldre planomradet, medan de 6vriga &ar grupperade pa fyra
kvarter utan anknytning till befintlig bebyggelse. P& begaran av berérda markagare har
aven foreslagits en mindre utdkning av Rogsta 7:29.

| planforslaget finns redovisat hur byggnadskvarteren lampligen kan indelas i tomter.
Denna indelning bor i huvudsak féljas vid fastighetsbildningen eftersom de féreslagna
tomtstorlekarna behovs for att avioppsfragorna inom omradet skall kunna lésas genom
enskilda infiltrationsanlaggningar inom varje tomtplats.

De foreslagna byggnadslagena har angivits efter provutsattningar i terrdngen. Vissa av
tomtplatserna omfattar bergpartier som icke bor bebyggas eftersom byggnaderna dé
skulle fa ett alltfor framtradande lage. Dessa bergpartier har darfor "prickats". Aven i
évrigt har relativt stora delar av tomtplatserna "prickats", detta for att byggnaderna pa
varje tomtplats inte skall spridas ut utan om mdgjligt bilda en sammanhangande grupp .

Planomradets lindareal uppgar till ca 14 hektar. Arealer byggnadsmark uppgar till
ca 3,5 hektar motsvarande ca 25% av landarealen. Genomsnittsarealen for
tomtplatserna uppgdr till ca 2125 m?

Planbestammelserna har utformats efter samrad med lansstyrelsens planenhet varvid
beaktats att permanent boséttning inom planomradet i gérligaste man skall forhindras.

Nagon barnvanlig badplats finns icke inom eller i planomradets omedelbara narhet. De
badande ar hanvisade till Svenskars fiskelage och framfor allt till Svenskaret. For att
kunna utnyttja baden dar krdvs emellertid simkunnighet . Narmaste barnvénliga
badplats ligger soder om planomradet vid Glon dit avstandet &ar ca 1 km langs gangstig.

Det befintliga planomradets strand mot havet ligger mycket
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Specialomraden

Vattenforsorjning
och avlopp

utsatt for sydostvindan. Nagon méjlighet att for rimliga. kostnader ordna en
smabatshamn dér finns inte. Markexploatéren har emellertid servitutsrétt att for
hamnandamal utnyttja det strandparti mot Svenskarssundet och del av det
vattenomrade som hor till Rogsta 1:3 och 3:4. Det strandpartiet ligger relativt val
skyddat for harda vindar. Erforderliga bryggor bér pa grund av det forhallandevis stora
vattendjupet ordnas som flytbryggor. Terrangforhallandena medger inte att nagon.
bilvag ordnas fram till smabatshamnen utan forbindelsen dit far i stéllet ske via den
gangstig som stracker sig frdn Rogsta 7:8 at nordost till Svenskars fiskelage. Avsikten
ar att det inom hamnomsradet skall finnas majlighet att uppfora gemensamma bathus
for forvaring av fiskeredskap, utbordare, flytvastar o dyl.

Tva specialomraden har foreslagits, namligen ett Sv-omrade for den befintliga
vattentakten med tillhérande hydroforbyggnad och ett Sh-omréde som &r avsett att
utnyttjas for den gemensamma hanteringen av hushallssopor inom omrédet.

Inom det befintliga planomradet har markexploatéren anlagt en vattentakt omfattande
djupborrad brunn, pump samt hydroforhus inrymmande en hydrofor med volymen 1000
liter. Huset har plats for ytterligare en hydrofor med samma volym. Enligt intyg i sam-
band med taktens utférande har brunnen en kapacitet. om 37, 1 minutliter motsvarande
53424 dygnsliter. Enligt uppgift frdn exploatéren ar vattentillgdngen sé god att hela
kapaciteten for den pump som finns i brunnen kan utnyttjas. Pumpens kapacitet uppgar
till 2300 timliter mot svarande 55200 dygnsliter. Med en beraknad vattenatgang av 500
liter per hushall och dygn ar vattentillgangen teoretiskt tillracklig for 110 hushall. Takten
utnyttjas aven av vissa fastighetsagare i Svenskar. Nar planomréadet ar utbyggt
kommer ca 50 hushall att vara anslutna till takten. Vattentillgangen far darfor anses
vara betryggande Vattenanldaggningen har varit i bruk alltsedan 1971 och det finns
darfor icke anledning att anta att det sedan dess har intraffat ndgra andrade
forhallanden betraffande vattentillgangen Vattnets kvalitet har undersokts 1971 och da
befunnits god. Enligt analysprotokoll 1975-09-09, se bilaga, rérande bakteriologisk
undersokning ar vattnet tjanligt. Innan planférslaget antas av kommunfullméaktige skall
nya, vattenprov betraffande kvalitet géras genom halsovardsbyrans forsorg.

De foreslagna byggnadslagena har utmarkts pa marken. Besiktning och undersokning
angaende mdjligheterna till maskinfilration av avloppsvatten har verkstallts av
planforfattaren tillsammans med halsovardschefen F Persson och bitr. gatuchefen R
Steen. Darvid har konstaterats att markbeskaffenheten utgdrs av svallgrus med goda
infiltrationsmojligheter. Pa tva stallen dar tveksamhet har ratt angaende jordlagrets
tjocklek ovan berg har provgravning verkstallts. Den har redan i en tidigare foreslagen
tomtplats i det nordligast belagna kvarteret fatt utga. i vrigt har icke funnits anledning
till annat antagande &n att jordlagrets tidigare tjocklek
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Elektrifiering

Gemensamma an-
laggningar

Exploateringsavtal
och férordnande
enligt 110 §
andra stycket BL

Forordnande en-
ligt 113 § BL

Samréad

skall vara tillrécklig for infiltration.

Planomradet ligger inom den del av Harnésands kommun dar AB Harnésands
Industriverk svarar for eldistributionen. Enligt uppgift fran industriverket (dir Furucrona)
bor det icke mota nagra svarigheter att ordna med omradets elektrifiering

Féljande anordningar och angeléagenheter komaner att bli gemensamma fér
samtliga fastigheter eller vissa grupper av fastigheter inom det gamla och det nya
planomradet.

1 Vagsystemet

2 Vattenforsorjningssystemet
3 Bathus

4 Batbryggor

Nagon fastighetsagarforening finns for narvarande inte. Befintligt vagsystem skots av
Dalund-Svenskars vagsamfallighet och vattenforsorjningssystemet skots av exploa-
toren. | framtiden bor vattenforsdérjningssystemet omfattas av en gemensamhets-
anlaggning. Den blivande vagen inom det nya planomradet bor inforlivas med
Dalund-Svenskars vagsamfallighet. Bryggor och bathus bor icke ha nagon fastighets-
anknytning och kan darfor anlaggas och forvaltas av de boende inom omradet genom
sarskild férening. | blivande exploateringsavtal bor intas en bestammelse enligt vilken
exploatoren forbinder sig att upplata dispositionsratten till hamnomrédet till en sadan
forening.

De nyanlaggningar som kravs for att planomradet skall fungera sa pass omfattande
att ett sarskilt exploateringsavtal bor upprattas mellan exploatéren och kommuner
Forslag till sddant avtal bifogas.

Enligt planforfattarens mening bor vid planforslagets faststéllande férordnande
meddelas enligt t 110 § andra stycket byggnadslagen i avvaktan pa att vagar och
vattenforsorjning ordnas i erforderlig man.

Enligt planforfattarens uppfattning bor all obebyggd allméan platsmark inom Rogsta 7:1
omfattas av férordnande enligt 113 § byggnadsslagen. Exploatéren har i det féreslagna
exploateringsavtalet medgivit att sddant férordnande meddelas.

Samrad har under planarbetets gang &gt rum med lansstyrelsens planenhet (B Astrém
och E Mill) och naturvardsenhet (C A Andersson), stadsarkitekten (E Glud),
halsovardsbyran (F Persson och M Haijer), gatukontoret (R Steen) samt med
exploattren.

| tjdnsten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare
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Forslag till &ndring och utvidgning, av bygagnadsplanen del av Rogsta m _fl i Haggdanger, Harnésand
kommun, Vasternorrlands 1&n

18
Byggnadsplaneomradets anvandning
Byggnadsmark

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsbyggelse som ager samband med
friluftsliv (fritidsbebyggelse)

Specialomraden
Med RH betecknat omrade far anvandas endast sasom smabatshamn for fritidsbatar och far
bebyggas endast med harfor erforderliga bryggor och gemensamma sjobodar. Bostadsutrymmen

eller sowplatser far icke har anordnas.

A med Sv betecknat omréde far endast utféras anordningar som har samband med utnyttjande av
vattentakt.

A med Sh betecknat omrade far endast uppféras byggnad eller utféras anordning som har samband
med hantering av hushéllssopor.

Med Vb betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas eller 6verbyggas i annan
man an som erfordras for batbryggor.
28

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebygqgas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

38§

Byggnadssatt
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med fristdende hus.
48

Byggnadsyta & tomtplats

A tomtplats f&r huwdbyggnad jamte eventuella flygelbyggnader icke upptaga stérre sammanlagd
areal &n 70 m? samt uthus
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eller andra gardsbyggnader icke storre sammanlagd areal an 25 m?.

58

Vaningsantal

A med | betecknat omrade far byggnad uppforas med hégst en vaning. Byggnad far ej uppforas med
kéllare.

68

Byaganads hojd

Huwudbyggnad far icke uppféras till stérre héjd an 3,5 meter och uthus eller annan gardsbyggnad
icke till stérre hojd an 2,5 meter.

78
Taklutning

Tak far icke givas hogre lutning mot horisontalplanet an 30°.

88§

Antal lagenheter
A med F betecknat omrade far huwdbyggnad ej inrymma mer &n en bostadslagenhet.
| tjansten

Per Olof Sjodell
distriktslantméatare



