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I BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomrédets lage, avgrénsning och géllande planer

Planomradet &r belaget pa Vardkasbergets norrsluttning och omfattar de véstra
delarna av Gerestaomradet enligt "Dispositionsplan for Geresta, forslag mars 1974".
Bilaga 1.

Omradet &r bortsett fran nordligaste delen ej tidigare stadsplaneplanlagt.

Omradet begransas i nordvast av Solumsvagen ned till Brannavagen. Grans i norr
utgors av bebyggelsen kring Hellzengatan och Magnus Huss Vag. | Oster gar gransen
genom i dispositionsplanen foreslaget parkomrade mellan 6stra och vastra
bebyggelseomradena och i sdder ungefar efter en linje langs hojdkurvan +95 m.

Planomradet gransar i norr till i bifogade forteckning upptagna planer. Bilaga 2.

Topografi, vegetation och grund

Omréadet praglas av markens lutning mot norr eller nordvast. Lutningen varierar men
ar genomsnittligt ca 8-10%. Nivaskillnaderna &ar betydande, +10 m i sédra delen och
+95 m i norra delen av planomradet. Utsikten mot norr och nordvast &r storslagen.

Omradet genomkorsas i ungefar st-vastlig riktning av den gamla odlingsgransen
mellan de hdgre, barrskogkladda delarna i séder och éppnare, tidigare odlad :mark
eller beteshagar i norr. | denna del av omradet finns en del lovtradsbestand av
huvudsakligen asp, rénn och bjork. Invid det stora grustaget finns nagra statliga
barrtrad (solitarer) av naturhistoriskt intresse, dels en fura i norr och dels en gran i
Oster.

Den stora grustakten har medfort ett mycket stort ingrepp i landskapet. Grundkarta
med helt aktuella nivauppagifter saknas for denna del.

Grundférhallandena ar i huvudsak goda. Bilaga 3.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse finns huvudsakligen inom de norra, lagre delarna och utgdrs av
aldre smahusbebyggelse. Flerfamiljshuset pa stg 257 R ar en ombyggd herrgard som
landsantikvarien bedomt vara av kulturhistoriskt intresse. Hogre upp pa sluttningen i
omradets ostra del finns en gard.(stadsaga 254).

Malsattningen for planarbetet har varit att utan storre ingrepp inordna den befintliga
bebyggelsen i planen.

Bagskyttebana

Omréadets planaste del utgors av en plata i vaster, som upptar en bagskyttebana.

Markagoforhdllanden

Befintliga bebyggda fastigheter &r i privat 4go. Ovrig mark &r kommunal eller privat
som stér i begrepp att l6sas in.



284

S761111 Sidan 3 av 8

Markéagarforteckning ingar i utstallningshandlingarna.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad av stadsingenjtéren i Harnésands kommun i september
1974.

Koordinatsystem 0. Till 4-koordinat har adderats 110 000.
Rikets hojdsystem. Standard klass |.

Fastighetsredovisningen avser forhallandena 1975-03-03.
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I PLANFORSLAGET

Allméant

Planen dverensstammer i sin upplaggning med dispositionsplanen. Under
planarbetets gang har dock en fortatning inom bebyggelsegrupperna befunnits
onskvard.

Huvuddelen av bebyggelsen omsluts av matarleder i en sammanhangande slinga:
Solumsvagen i vaster (som utgor tillfart fran centrum), Fagelvagen (forbindelseled
mellan Gansviksdalen och Solumsvagen) pa berget i soder samt en central tillfartsled,
Stenhammarsvéagen, som forbinder denna med Solumsvégen. Utanfor slingan finns
omréden med glesare bebyggelse i norr, dster och sdder.

Oster om bebyggelsen leder ett fritidsstrak fran badhuset vid stranden genom Geresta
mot Vardkasen. En fortsattning av straket vidare utefter stranden har diskuterats. Om

batplatser, friluftsbad och liknande kan laggas utefter straket vore det ett vardefullt till-
skott for omradet.

Inom stadsplaneomradet korsas huvudstraket mot Vardkasen av en ost-vastlig
huvudgéngvag genom Geresta, som i forsta hand forbinder stadsdelens olika delar
med skolor, barnstugor och butik.

Huvudgangviagens lage genom planomradet ar grundlaggande for planens
organisation. Bebyggelsen inom slingan ar pa 6mse sidor fordelad pa ett antal storre
delomraden atskilda fran varandra av parkbalten med gang- och cykelvagar, som
ansluter till huvudgangvéagen.

Det har bedémts som mycket angelaget att fa ett val fungerande och trafiksakert

gangvagssystem inom stadsdelen, &ven om detta i vissa fall medfért langre kor-
avstand for biltrafiken.

Bostadsbebyqggelsen

Den tatare bostadsbebyggelsen har huvudsakligen férlagts.inom slingan.och séder
om Huvudgangvagen. De storre delomradena har uppdelats i mindre bostadsgrupper
kring var sin skyddad lekgard.

Markens lutning och 6nskvardheten av relativa. plana gang- och lekytor inom
respektive bostadsgrupp gor en férlaggning av husen langs nivakurvorna naturlig.
Detta medfor att de flesta husen far kallare 6ver mark eller suterrangvaning pa den
lagre sidan. En forlaggning av husen strikt 1angs nivakurvorna skulle i de flesta falll
medféra otillfredsstallande solbelysning av norrfasaden. Husen har darfor vridits mot
nordvast sa att ett solvarde enligt "bad Bostad" av minst 3,0 erhalls pa norrsidan.
Detta medger enkelsidiga smalagenheter i suterrangvaningarna.

For att formiddagstimmarna reducera husens skuggeffekt har stads-
planebestammelserna givits en utformning som syftar till en 13g takfot.

Byggnadsnamnden har uttalat att man med hénsyn till miljon énskar blanda olika
bostadsformer i gorligaste man, dock att inom samma bostadsgrupp bor rada ens-
artade agoforhallanden. Detta framst for att underlatta rationell utbyggnad och
forvaltning.

| planen foreslas skilda grupper av hyreshus (2 eller 2 1/2 van.) och radhus som
varvats" med varandra for att fa en mera varierad miljo.
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Den glesare bostadsbebyggelsen utgérs av friliggande sméahus, huvudsakligen
belagna hogst upp pa sluttningen i séder, och som komplettering av den befintliga
smahusbebyggelsen i norr. Det & motiverat med ett hogre markutnyttjande inom de
centralt belagna omradena omedelbart norr om huvudgangvagen och pa den plana
marken vaster om grustaget. Har foreslas radhus, kedjehus och seriebyggda villor. De
tatare villagrupperna bor ocksé kunna bebyggas av egenregibyggare som samordnar
projektering och ev. upphandling.

Butik

| dispositionsplanen foéreslagen butik har illustrerats vid huvudgangstraket omedelbart
Oster om matarledsslingan.

Skola, Barnstuga, Gemensamhetslokaler.

Langs gangstréket, omedelbart dster om grustaget har foreslagits ett omrade for
lagstadieskola och barnstuga. Vid Angstrémsgatan har vidare, enligt dispositions-
planen foreslagits ett storre omrade for LM-skola (2 paralleller) samt barnstuga.
Tanken &r att lokaler i byggnaderna skall kunna anvandas ocksa for fritidsandamal.

Lekpark, idrott

Grustaget har en mycket central placering och bér efter viss utplaning och
omférdelning av massor kunna bli en statlig fritidsarena, vindskyddad mot soder, dster
och vaster och 6ppen mot utsikten i norr. Har har illustrerats en idrottsplats for
stadsplaneomradets behov med bollplan (pa vintern. for pojkhockeyplan med sarg
och belysning) och lekpark.

Vid Gerestaskolan har ocksa enligt 6nskemal fran fritidsnamnden inlagts ett omrade
med plan for korpfotboll.

Ri-bestammelsen innebar byggnadsratt fér mindre byggnad, sarg och liknande som
hér samman med idrottsverksamheten.

Parkering och omkladning till den senare har forutsatts kunna samordnas med
LM-skolan.

Bagskyttebanan kan knappast bibehdllas som nara granne till bostaderna. Nytt lage
foreslas vid vagen mot Vardkasen utanfor planomradet.

Gator, parkering

Fran matarlederna, som har kérbanebredd av 7,0 m och saknar gangbana, nar man
bebyggelsen via angoringsgator. Dessa forekommer i tva varianter, dels med och dels
utan gangbana, med kérbanebredden 6,0 respektive 5,5 m. Den forra typen
forekommer dar gatan vantas fa relativt mycket trafik eller dar gatan ocksa har
funktion av gang- och cykelvag.

Den inverkan trafiken har pa stadens trafiknat har testats i en trafikprognos.
(Harndsand trafikprognos, VBB 1974.)

Topografin medfor att betydande gatulutningar ej kan undvikas. Lutningen ar ej éver
8% utom pé vissa angoringsgator, dar narmare 10% kan forekomma pé enstaka



284 S761111 Sidan 6 av 8

stallen, dock endast pa kortare strackor. Som norm for gatornas utformning har
anvants RIGU-73. Gatuutredning se bilaga 4.

Parkeringen ar dversiktligt illustrerad med 1 bilplats per lagenhet.

Maximala gangavstandet fran lagenhet till parkeringsplats &r 70 m.

Kollektivtrafik

Omradet &r i forsta hand tankt att fa en busslinje som fran centrum kommer upp i
omrédet via Stenhammarsvagen. | senare utbyggnadsetapper kan busslinjer komma
att dras fran Solumsvéagen i séder och/eller fran Gansviksvagen via Fagelvagens
forlangning.

Busshallsplatser har illustrerats dar dessa linjestrackningar korsar de stérre
gangvagarna. Hallplatser har speciellt lagts s& att skolor/barnstugor blir latta att na.

Géang- och cykelvagar

Overgripande strackningar framgér av dispositionsplanen.

Till huvudgangvagen, centralt genom bebyggelsen till skola och butik, ansluter
parkvagar fran bostadsomradena pa émse sidor. Parkvagarna kompletteras i den
tatare bebyggelsen av mera skyddade gangforbindelser inne bland husen som kan
vara mera attraktiva vid dalig vaderlek.

Cykeltrafiken hanvisas till parkvagarna.

Gangtrafiken i villaomradena sker pa gatumark. Langs Fagelvagen foreslas en
sarskild gang- och cykelvag som formedlar trafiken fran villaomradena in pa
parkvagarna inom slingan.

Gang- och cykeltrafik till stadscentrum sker dels via Tjadervagen fran lekparken och

dels via en vag som fran anslutningen till den centrala huvudgangvéagen vid butiken
leder ned genom norra smahusomradet till Tjadervagen.

Teknisk forsorjning

Huvudleden av omradet ligger hdgre an 6vre gransen for befintlig lagzon.
Vattenforsorjningen ar tankt att ske fran ett forstarkt ledningsnét i Hovsgatan sodra
ande. En ny vattenreservoar foreslas vid Vardkasvagen. Betraffande va-forsorjning i
ovrigt, se bilaga 5.

Specialomraden for transformatorstationer har illustrerats i en omfattning som medger
elvarme.

Uppvarmning av bebyggelsen skall ske kollektivt, bl.a. darfor att den lutande
terrangen skulle medféra orimliga skorstenshdjder. Vid planens upprattande har inte
avgjorts om det skall vara fjarrvarme fran centrala staden, traditionell elvarme eller
elektrisk hetvattencentral.

Den stora marklutningen har medfort svarigheter att i den tatare bebyggelsen
mojliggora for sophamtningsbilar att kora till varje husentré. | samrad med
energiverket foreslas darfor att sophamtning sker vid gemensamma sop-
hamtningsstallen i anslutning till parkeringsplatser och/ eller med traktorvagn inom de
mera tatbyggda omradena.
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Buller, sot

Avstand mellan illustrerad bebyggelse och storre vagar ar i huvudsak sé stort att
gangse bullernormer &r tillgodosedda utan extra bullerdampande atgarder. Byggnads-
ratt har emellertid medgivits ocksa narmare vagarna for att mojliggéra placering av
garage och liknande byggnader. Ett mindre antal villor ligger néra riskzonen for att bl
storda av trafik p& Solumsvagen. Speciell uppmarksamhet bor agnas at detta vid
tomtplanering och projektering.

Dispens fran koncessionsansokan har nyligen givits for en barkférbrannings-
anlaggning i industriomradet norr om korsningen Sodersundsvagen — Backsvale-
vagen. For att man skall hinna undersoka om speciella rokgasrenande atgarder ar
nodvandiga for att hindra att stérningar uppstar for bebyggelse foreslas bebyggelse
utefter Sddesarlevagen inte tillkomma férran efter 1978 .

Etapputbyggnad - ekonomi

Utbyggnaden av omradet &r tankt att ske sé att Stenhammarsvagen och omradena
omkring denna byggs ut forst och att darefter Fagelvagen med tillhérande omraden
efterhand byggs ut mot véaster. | géllande bostadsbyggnadsprogram ar omradet tankt
att utbyggas under en tredrsperiod. Pagaende undersokningar av bostadsbyggnads-
behovet kan komma att leda till en n&got lagre utbyggnadstakt.

Den etappvisa utbyggnaden och exploateringsekonomin redovisas narmare i bilaga 6.

Stadsplanetal

Omradets totala areal ca 87 ha.

Antal lagenheter:

Flerfamiljshus (2 och 2 % van.) ca 430
Radhus ca 220
Kedjehus ca 70
Villor ca 220

Summa ca 940

Den stdrre LM-skolan har givits ett tomtomrade om ca 20 000 m?, varav
barnstugedelen antas disponera en knapp fiardedel. LM-skolan har illustrerats .
innehalla tva fulla paralleller.

Det mindre skolomr&det har givits ett tomtomrade p& ca 4 500 m?.
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Samrad

Under planarbetets gang har samrad skett via lansarkitekten med berérda
lansforvaltningar och direkt med berérda kommunala forvaltningar, hyresgastfore-
ningen och berérda markagare. Vidare har planforslaget demonstrerats vid tva
offentliga moten, ett i programskedet och ett i senare delen av forslagsskedet.
Harndsand och Sundsvall i mars 1975

For Stadsarkitektkontoret For VBB Vattenbyggnadsbyran

Hjalmar Isander Bengt Arvidsson

/Clas Breitholtz

CBz/Bny
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BESTAMMELSER

§1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom.

Mom.

Mom.

Mom.

Mom.

Mom.

Mom.

A. Byaggnadskvarter

Med A betecknat omrade far anvandas endast for allmant andamal.
Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.
Med H betecknat omrade far anvandas endast for handelsandamal.
Med J betecknat omrade far anvandas endast for industriandamal.

B. Specialomraden

Med Ri betecknat omrade far anvandas endast for idrottsandamal
och darmed samhorigt andamal.

Med Es betecknat omrade far anvandas endast for
transformatorstation och darmed samharigt andamal.

Med P betecknat omrade far anvandas endast for vattenpumpstation
och darmed samhorigt andamal.

§2

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
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§3.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR OCH
ALLMAN TRAFIK

Mom. 1 P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande eller underhall av underjordiska allmanna ledningar.

Mom. 2 Inom med x betecknad del av gatuomrade skall gangport hallas
tillganglig for allman gangtrafik.

§4

BYGGNADSSATT

Mom. 1. P& med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i grans mot
granntomt dar saddan grans forekommer inom omradet.

Mom. 2 Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med radhus.

Mom. 3 P& med F betecknat omrade skall huwudbyggnader uppforas

fristdende,

§ 5.

ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PA TOMT

Mom. 1

Mom. 2

P& tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en
huwdbyggnad och ett fristdende uthus eller annan gardsbyggnad
uppforas.

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrédezfér huwdbyggnad
icke uppta stérre sammanlagda areal an 150 m”. Uthus eller annan
gardsbyggnad f&r ej uppta stérre areal 4n 30 m? .
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Mom. 3 P& med siffra i rektangel betecknat omrade far byggnader uppféras
med hogst den byggnadsyta i m? som siffran anger.

§ 6.
VANINGSANTAL

Mom. 1 P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras med
hogst det antal vaningar som siffran anger.

Mom. 2 P& med k betecknat omrade far en undre markvaning inredas dar
detta med hansyn till terrangforhallandena prévas lampligt.

§7.
BYGGNADSHOJD

Mom. 1 Pa med I eller Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till
storre hojd an resp. 5,0 och 6,0 m.

Mom. 2 Inom med k betecknat omrade far fasad, bakom vilken markvaning
inreds, inte 6verstiga i mom. 1 angiva hoéjdméatt med mer an 2,7 m.

§8.
TAKLUTNING

Pa med siffra i triangel betecknat omrade far tak ges en lutning mot
horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.
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§9.
ANTAL LAGENHETER

P& med F betecknat omrade far huwudbyggnad icke inrymma mer &an
en bostadslagenhet. | gardsbyggnad far bostad icke inredas.

§ 10.
UTFARTSFORBUD

Utfart mé& icke anordnas éver omradesgrans som jamval betecknats
med ofyllda cirklar.

§11.
OVERGANGSBESTAMMELSER
Mom. 1 Nybyggnad far foretas endast under férutsattning att bebyggelsen
och fastigheten i dess helhet bringas i dverensstammelse med
stadsplanen.
Mom. 2 Befintlig byggnad inom med O betecknat omréde far dndras, utan

hinder av att byggnaden strider mot stadsplanen, sévida icke
andringen innebér annat anvandningssatt.

Harndsand och Sundsvall i mars 1975
For stadsarkitektkontoret For VBB Vattenbyggnadsbyran
Hjalmar Isander Bert Anvidsson

/Claés Breitholtz -

CBz/Al



