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Ostanbicken en vardefull miljo.

Planménstret och bebyggelsen i Ostanbéacken har stort kulturhistoriskt och konstnarligt vérde.
De enskilda husen ingar som vasentliga, men underordnade komponenter i miljén.

Vissa byggnader i omradet torde emellertid vara sa representativa for den aldre byggnadskulturen att
de ur antikvarisk synpunkt i och fér sig bér bevaras.

Stadsbilden i Ostanbacken foljer samma allmanna, till synes tillfalliga och planlésa mdénster
som kannetecknar det under medeltiden vanliga sattet att bygga i ojamn terrang.

Med anpassning till omradets forutsattningar och innevanarnas praktiska behov vaxte
stadsbilden fram. Planmonstret ar en kvarleva fran Harnésands aldsta tid och finns
dokumenterat pa den aldsta kanda kartan 6ver staden. Se bilaga 1.

Husen i Ostanb&cken raknar i de flesta fallen sitt ursprung fran 1700-talets ateruppbyggnads-
period efter ryssarnas 6delaggande av staden ar 1721. Husen ateruppfordes da i det gamla
planmonstret.

Under arens lopp har husen i Ostanbécken andrats och pabyggts allt efter behov och
bebyggelsen uppvisar nu en stor variationsrikedom.

| dag finner man i bebyggelsen en provkarta pa sekelskiftets enklare panelarkitektur.

Karakteristiskt for omradet ar att huvudbyggnaderna évervagande ar sammanbyggda tva och
tva och ar forlagda i gatulinjen.

Stora kdpmanshus samsas vagg i vagg med sma fiskarstugor och ger uttryck for en livsform i
omradet grundad pa relativ jamlikhet, trots skillnaden i de boendes status och ekonomiska
villkor.

Stadsplaneomradets avgransning.

Ostapbécken strackte sig ursprungligen i 6st-vastlig riktning fran kyrkan och stadsparken ned
mot Ostra kanalens strandlinje och i nord-sydlig riktning fran centrum vid Storgatan till
nuvarande brandstationen vid Hovsgatan.

Anlaggandet av Ostra Kanalgatan pa 1930-talet och forlangningen av Brunnshusgatan till
Storgatan i borjan av 1970-talet har kraftigt beskurit omradet. Kvar ar stadsdelens karna som
nu bildar en enklav omgiven av nyare bebyggelse och trafikleder.

Det stadsplaneomrade som behandlas begransas av Storgatan i nordvast, av Fargargrand i
norr, av Nygatan i nordost och av Brunnshusgatan fran oster till vaster.

Gallande planer.

All stadsplanering som rért Ostanbacken fran 1600-talet till vara dagar har syftat till en radikal
forandring av omradet.

Foljande stadsplaner géller idag i planomradet. Se bilaga 2.
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Stadsplan 26.1.1917.

Planen galler fortfarande i kvarteren Malaren, Svarvaren, Sadelmakaren samt delvis i
kvarteret Timmermannen.

Stadsplanen syftar till en homogenisering av bebyggelsen, och tillater generellt
tvavaningsbebyggelse i tra till en hojd av 9,5 meter och en stenhusbebyggelse i fyra vaningar
till en hojd av 16,5 meter.

Stadsplan 10.1.1947.

Planen reglerar gatuhojder och gatubredder i Telegrafgrand, Sodra Nygrand och den sydost
om Telegrafgrand belagna delen av Ostanbacksgalan.

Stadsplan 10.7.1969.

Planen tillkom i syfte att mojliggora uppférandet av allmanna byggnader for kyrkligt andamal
pa nuvarande tomterna Timmermannen 14 och 15.

Stadsplan 15.12.1970.

Planen féranleddes framst av Brunnshusgatans forlangning och tillskapandet av tomt for det
nya badhuset. Omradet mellan Sédra Nygrénd och Brunnshusgatan samt omradet narmast
Ostra kanalen ar avsatt for parkeringsandamal.

Oversiktlig planering.

Den generalplan som uppréttats ar 1949 foéreslar att hela Ostanbacken skall vara
kulturreservat. Vid dverarbetningen av generalplanen ar 1967 féreslogs att Ostanbacken
skulle tas i ansprak for varuhus och parkeringsdack.

En cityutredning 1971 omprévar anyo Ostanbackens anvandning och betonar vardet av att
omradet bevaras.

Civildepartementet framhaller Ostanb&ckens unika véarde i sin rapport 1971 "hushallning med
mark och vatten".

Byggnadsforbud.

Sedan ar 1940 har byggnadsforbud i avvaktan pa ny planlaggning gallt i Ostanbacken.

Kommunfullmaktiges beslut.

Den 13.9.1973 beslét Kommunfullméktige i Harndsand att Ostanbécken skulle bevaras.

Markagoforhallanden.

Kommunen ager 13 av de sammanlagt 38 bebyggda tomterna. Byggnadsstyrelsen

ager tomterna Timmermannen 14 och 15 och Harnésands Domkyrkoférsamling ager
tomterna Svarvaren 5 och 8. Ovriga bebyggda tomter &r i privat &go. Markégoférhallandena
framgar av bilaga 3.
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Topografi, markbeskaffenhet och vaxtlighet.

Marken i Ostanbécken lutar svagt ned mot vaster och stiger brant upp mot dster fran Ostanbécksgatan
raknat.

Undergrunden bestar av finkorniga sediment pa berg eller morén och har god barighet for den
bebyggelse det har ar fraga om. Vaxtligheten i Ostanbacken utgéres huvudsakligen av skandinaviska
I6vtrad och buskar.

Uppvuxna trad bor i storsta méjliga utstrackning sparas. Vid nyplantering bor for
omradet frammande arter undvikas. befintliga trad och buskar framgar av bilaga 4.

Vatten och avlopp.

Vatten och avlopp anlades i Ostanbacken under bdrjan av 1900-talet. VA-systemet &r av 1ag teknisk
standard. Dagvattenavlopp ar ej anslutet vilket medfér problem, sarskilt vid snésmaltningen.
Upprustning av vatten- och avloppsnatet &r synnerligen angelaget for omradets bevarande. Skissforslag
till nytt VA-nat framgar av bilaga 5.

Omradets uppvarmning.

Eluppvarmning kombinerad med nagon lokal varmekalla medfér minsta ingrepp i de gamla husen och
bor darfér férordas.

Stadsplanens syfte.

Erfarenheten visar att planeringsatgarder som syftar till att bevara aldre bebyggelsemiljéer som reservat
medfor stora svarigheter for de boende och verksamma i ett sddant omrade att pa ett rationellt satt
utnyttja sina hus.

A andra sidan har det visat sig ett en alltfér spontan upprustning och férnyelse av aldre bebyggelse
garna tenderar till att férandringarna blir sa stor att omradets ursprungliga karaktar gar férlorad.

Avsikten med stadsplaneforslaget for Ostanbacken ér att soka undvika sadana aterverkningar

Planforslaget ger en viss rorlighet vad betraffar bebyggelsens anvandning nu och i framtiden och tar
fasta pa att omradets variationsrikedom skall bibehallas.

Stadsplanebestdmmelserna medger en blandning av en- och tvavaningsbebyggelse aven i framtiden
och anknyter till den ursprungliga bebyggelsens utformning, placering och tathet.

De foreskrivna matten ansluter till den aldre timmerbyggnadsteknikens mattférhallanden. De
undantags- och 6vergangsbestammelser som inforts tar hansyn till att de generella bestammelserna ej
kan appliceras pa alla hus.

Stadsplanen syftar i forsta hand till vard av bebyggelse och milj6é och i andra hand till ett bevarande av
befintliga forhallanden.
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Planbestdmmelserna utom § 4.
Planbestdmmelsernas utformning har kommenterats och motiverats i bilaga 6.

Tillampning av planbestammelsen: § 4 "Byggnads utformning"

Stadsplanebestdammelsen § 4 har foljande lydelse: "Pa med k betecknat omrade ar befintlig bebyggelse
av kulturhistoriskt och konstnarligt varde och far ej forvanskas till sitt yttre vid om-, pa- och tillbyggnad.

Vid uppférande av ny byggnad skall denna ansluta till omgivande bebyggelse i material, storlek och
karaktaristiska detaljer".

Bestammelserna innebar en forstarkning av innebérden i § 38 Byggnadsstadgan men reglerar bara
atgarder som ar hanforliga till nybyggnad.

Vid annan andring galler enbart § 38 Byggnadsstadgan.

Bestammelsen hindrar ej rivning. Skall rivning férhindras kan § 35a Byggnadslagen
tilldmpas.

Bebyggelsens placering, dimensioner och material regleras i stort av de dvriga
stadsplanestammelserna.

Byggnadsnamnden kan med stdd av § 4 mer ingaende préva detaljetformningen vid om-, pa- och
tillbyggnad.

Nagra enkla regler for detaljutformningen av bebyggelsen i Ostanbacken redovisas i bilaga 7. (Véard av
bebyggelsekaraktaren i Ostanbacken)

En tillampning av planbestammelsernas syfte genom exemplifierad nybebyggelse framgar av bilaga 8
(Nya hus i Ostanbacken).

Samrad om byggnadslovsfragor.

| alla fragor som ror till nybyggnad hanférliga atgarder i Ostanbécken skall byggnadsnamnden innan
beslut fattas, rutinmassigt samrada med Landsantikvarien och Lansarkitekten samt med den lokala
kulturndmnden. Allman samradsskyldighet foreligger enligt § 1 i Byggnadsstadgan.

Dispensfragor.
| héandelse av att frdga om undantag fran stadsplanebestdmmelserna uppkommer i Ostanbécken, bér

byggnadsnamnden efter eget yttrande som praxis hanskjuta dispensarendet till lansstyrelsen for
avgorande.

Fargsattning.

Vid fargsattning i omradet bor byggnadsnamnden folja ett pa férhand uppgjort fargprogram inom vilket
stkanden sjalv far valja valor.

Fargprogrammet bor efter antikvariskt godkannande antagas av byggnadsnamnden.
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Foreslagna férandringar i bebyggelsen.

De forslagna férandringarna ar sma och &r huvudsakligen praktiskt betingade. Ett bostadshus belaget i
Ostanbéacksgatans avslutning mot Brunnshusleden &r svart stort av trafikbuller och passerande gang-
och cykeltrafik. Genom att vanda huset vinkelratt mot Ostanbacksgatan kan dessa stérningar reduceras
och huset fa en egen tomt.

Ostanbacksgatan avslutas da med en mindre éppen platsbildning.

Huset i kvarteret Smeden som ligger vid korsningen Sodra Nygrand - Ostanbacksgatan foreslas bli
kompletterat med en tillbyggnad langs Ostanbacksgatan.

Ett flertal tomter i Ostanbécken &r s& sma att biluppstalliningsplatserna upptar en stor del av den fria
tomtytan. Mojligheterna att anlagga en tradgard pa dessa tomter ar stark begransade.

Stadsplanen foreslar att en gemensam parkering med garage for sadana tomter tillskapas i omradets
vastra del mot Brunnshusgatan och Ostra kanalen.

Garagen utgdr en buffert mot den livligt trafikerade Brunnshusgatan och paminner genom sin
orientering och féreslagna utformning om den forna sjébodraden vid Ostra kanalen.

Ytterligare en gemensam garagebyggnad foreslas ersatta ett fallfardigt uthus pa Bokbindaren 8.

Foéreslagna forandringar i gatunatet.

Gatorna i Ostanbécken &r vare sig till bredd eller lutning dimensionerade for biltrafik. Gangbanor
saknas. Genom grusning har gatornas ursprungliga nivaer i forhallande till bebyggelsen héjts och
medfort dalig ventilering av manga husgrunder. Manga tomter har besvar med vattenavrinningen.

Stadsplanen syftar till en sdnkning av gatunivaerna i forhallande till husgrunder och tomter.

Lampligen bor gatorna darefter fa en hard belaggning av miljdanpassad typ, exempelvis genom en
kombination av kullersten och gatsten.

Under gruslagret ar Ostanbécksgatan belagd med kullersten.
Planforslaget sakrar tre gamla grander.

| kvarteret Svarvsaren ligger en gammal grand pa kvartersmark. Denna grand féreslas nu bli gatumark
varvid tomtarna Svarvaren 5 och 4 kommer att bilda ett eget kvarter.

Mellan tomterna Malaren 3 och Malaren 4 utlagges en tre meter bred parkremsa vilken vid ersattandet
av det befintliga uthuset pa Malaren 4 kan iordningstéllas som en gangférbindelse mellan
Ostanbacksgatan och Mellanholmen.
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Fran tomten Sadelmakaren 7 foreslas att en markremsa avskiljes och tillféres den gemensamma
parkeringsanlaggningen. Markremsan utgor da en gangfoérbindelse for de boende vid Ostanbackgatans
Ostra sida som nyttjar parkeringsanlaggningen.

Foéreslagna nya tomtgranser.

De av alder bestaende tomtgréanserna i Ostanbécken &r en del av det gamla planménstret och bor
bevaras i stor utstrackning.

| kvarteren Bokbindaren, Smeden och Timmermannen har emellertid féreslagits en viss delning av
tomter sa att nya tomter for sjalvstandiga befintliga bostadshus kan tillskapas

Fastighetsbildning i omradet bér genomféras som tomtindelning sa att de gamla kvartersnamnen kan
bibehallas i fastighetsadresserna.

Gemensamhetsanlaggningar.

De tre parkeringsomradena med garage som redovisats i planférslaget ar avsedda att utgéra
gemensamhetsanlaggningar for flera fastigheter. Vilka fastigheter som boér anslutas till respektive
gemensamhetsanlaggning framgar av bilaga 9. Fordelningen av antalet bilplatser per fastighet bor ske
med hansyn till antal befintliga Iagenheter per fastighet och med hansyn till de boendes 6nskemal.

Forrattningen bér genomforas tvangsmassigt motiverad av trafikférhallandena i omradet. De fastigheter
som ej har behov av bilplatser for narvarande kan i sin tur hyra ut bilplatser i andra hand, vilket med
tanke pa det centrala laget ej torde erbjuda nagra svarigheter.

Trafikféring.

Stadsplanen foreslas en sadan trafikforing i omradet sa att en god trafikmiljo for gaende och cyklister
tillskapas. Trafikféringen framgar av bilaga 10.

Parkering.

Ostanbacken kan enbart inrymma parkeringsplatser fér de i omradet boende och verksamma
Dimensioneringen av parkeringsbehovet och parkeringsplatsernas lage framgar av
parkeringsutredningen bilaga 11.

Lekplatser.

Den nuvarande allmanna lekplatsen utanfor planomradet i Domkyrkoparken ar svart stérd av
angréansande trafikleder. Ostanbacken féreslas darfér fa en liten smabarnslekplats pa ett parkomrade
som avskiljes fran Timmermannen 14. | planomradets sddra del finns utrymme for de nagot stérre
barnens lekar.
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Ovrig parkmark.

Bebyggelsen sdder om Soédra Nygrand avskiljes fran Brunnshusgatan med parkmark av varierande
bredd, som bér planteras tatt med buskar och trad. D& Ostanbacken enligt planforslaget kan erbjuda en
god trafikmiljé for gdende har gangbanan pa Brunnshusgatans norra och ¢stra sida mist sin funktion
och foreslas bli utlagd som planterad parkmark. Parkremsan tjanar som buffert ur trafiksdkerhets-
synpunkt fér bebyggelsen narmast Brunnshusgatan.

Gemensamhetslokaler.

Ostanbacken &r attraktivt for etablering av gemensamhetslokaler. Planbestdmmelserna medger detta
generellt, dock under forutsattning., att de verksamheter som skall bedrivas i omradet inte ar stérande
for de boende.

Bostadssociala synpunkter.

De begransade antalet boende i Ostanbécken (c:a 200 personer.) och den integrerade sociala
sammansattningen innebar en god social miljé som boér bibehallas. Kommunen kan genom sitt
fastighetsinnehav aktivt medverka till detta.

Kostnadsuppskattning for upprustning av gator vatten och avlopp, belysning och parkmark .

Enligt gatukontorets bedomning ar den sammanlagda kostnaden fér dessa atgarder omkring 10
miljoner kronor.

| jamférelse med nyexploatering fér exempelvis villabebyggelse kostar Ostanbéckens upprustning per
hus c:a halften s& mycket som motsvarande villaexploatering. Kostnadsberakning och férdelning av
kostnaderna framgar av bilaga 12.

Redoqgoérelse for samrad vid forslagets utarbetande.

Planforslaget har arbetats fram i samrad med representanter for Riksantikvarieambetet,
Landsantikvarien, Statens planverk, Lansstyrelsens planenhet samt kommunens gatukontor och
halsovardsbyra. Arkitekt SAR Sture Balgard har bidragit med vardefulla utredningar och synpunkter.
Under pagaende planarbete har samrad skett med fastighetsagare, boende och verksamma i
Ostanbacken vid ett mote pa Harndsands teater den 20 mars 1775.

Uppréttad i enlighet med utredningsforslag utarbetat av arbetsgruppen fér Ostanbéacken

Harnésand 1975-12-10.

Erik Glud Karl Andersson
stadsarkitekt stadsplaneingenjér
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HARNUSANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggn adsnamnden Sommantrédesdatum
1992-10-19
§ 208

Ostanbacksplanen, komplettering av planbeskrivning

Stadsplanearkitekten:

Som hjalpmedel vid tolkningen av bestammelserna for Ostanbacksplanen
kan bilaga 6 "Motivering for planbestammelserna for Ostanbacken" och
bilaga 7 "Omvérdnad av bebyggelsekaraktaren i Ustanbdcken" fré&n den
ursprungliga Ustanbacksutredningen lampligen ingd som bilaga i plan-
beskrivningen. Bilagorna ar i sig inte bindande men av: stort vdrde
for att underldtta forstdelsen av detaljplanens syfte.

Byggnadsnamnden foreslds godkanna 3tgarden.

Byggnadsnamnden beslutar pd arbetsutskottets forslag

att godkdnna den av stadsplanearkitekten foreslagna &tgdrden.

Justerondes sign

. / '
21012315 - KOMMUNSAMKOP

Utdragsbestyrkande

&~
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Bilaga 6.
MOTIVERING TILL PLANBESTAMMELSERNA FOR OSTANBACKEN

Bestammelserna kommenteras punkt for punkt.

§ 1.1 mom.

Bestammelsen syftar till ett varierat anvandningssatt av omradet. Om man undantar de nya
garagebyggnader som foreslas bli utférda detaljreglerar ej bestammelsen byggnadernas anvandning i
varje sarskilt fall. Ostanb&cken &r nu i huvudsak ett bostadsomrade och bestammelsen syftar i forsta
hand till att denna anvandning bibehalles. Lampligheten av andra aktiviteter och verksamheter prévas
sarskilt med hansyn till de i omradet boende och miljon. Viktigt &r att stérningsmoment ej uppstar. Den
huvudsakliga provningen av andra anvandningssatt torde darfér ndrmast aligga kommunens
halsovardsnamnd. Bestdmmelsen innebar -bland annat att stadsplanen ej behdver anvisa sarskilda
tomter eller byggnader for tillgodoseende av 6nskemal om samlingslokaler. Anvandningen av de
byggnader som for narvarande ar i kommunal ago kan darfor utredas oberoende av planférslagets
utformning, vilket ar i hégsta grad dnskvart for att ej fordréja stadsplanens fardigstallande.

§ 1.2 mom.

Parkeringsomradet med garagebyggnader ar avsett att utgéras av en gemensamhetsanlaggning till
vilken tvangsvis eller frivilligt anslutes de fastigheter vilka pa grund av begransat utrymme pa tomten
eller besvarliga tillfartsmojligheter ej bor ha bilplats pa tomten. | beskrivningen till stadsplanen inrymmes
en sarskild parkeringsutredning med forslag pa vilka tomter som bér anslutas till
gemensamhetsanlaggningen.

§2.1 mom.

Punktprickning har anvants sparsamt i planen och syftar narmast till att halla intressanta
gardsbildningar 6ppna samt férhindra att fler &n tva fastigheter sammanbygges.

§ 2.2 mom. -

Viss mark i anslutning till parkeringsanldggningen och Brunnshusgatan har av halsovardsbyran ansetts
vara mindre lamplig fér bostadsandamal och har darfér markerats med punkt- och korsprickning.
Befintlig bostadsbebyggelse i "stérningszonen" har accepterats.

§3.

| planverkets anvisningar har denna bestdmmelse en annan utformning fér att ej binda tomtindelning
och syftar narmast till reglering av nybebyggelse. Da har ar fraga om ett starkt dnskemal att behalla sa
mycket som mdjligt av befintlig tomtindelning har formuleringen "i tomtgrans" inforts.

§4.
Lilla k har har inférts under rubriken "BYGGNADS UTFORMNING" i stéllet for att som brukligt inféras
under rubriken "STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING" och d& beteckna kulturreservat.

Bestammelsen fastslar att bebyggelsen i omradet ar kulturhistoriskt och konstnarligt intressant och att
tillskapandet av ny bebyggelse eller om- och tillbyggnad skall ske pa ett sddant satt att miljon ej
forvanskas. Underforstatt innebar k att byggnadsnamnden inte utan vidare skall bevilja byggnadslov i
omradet. Det forutsattes att namnden forst samrader med andra myndigheter vid bedémningen av
byggnadsforetagets lamplighet. Lilla k syftar har till ett vardat byggande i stéllet for att vara en
reservatsbestimmelse. Bevarandet av enskilda representativa byggnader utreds sarskilt i samrad med
landsantikvarien.

| sammanhanget bér ndmnas att undantagsbestammelsen § 11 utgdr ett ganska gott skydd fér
bibehallandet av omradets nuvarande karaktar.

§5.
Begreppet "vaningsyta pa tomt" d v s ett tomtexploateringstal har har inforts i stallet fér den sedvanliga
ytbestammelsen. | bestdmmelsen har sarskilt angivits att &ven ytan av vaningsplanen i andra
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byggnader an bostadshus skall inraknas da stadsplanen i évrigt medger en viss frihet att efter behov
inreda bostadsrum i sddana byggnader.

Bestammelsens utformning innebéar att bebyggelsen pa en tomt kan variera mellan en och tva vaningar
och ansluter darvid till omradets nuvarande bebyggelsekaraktar.

En analys av samtliga bebyggda tomter har ej givit ett entydigt svar pa hur tat bebyggelsen
genomsnittligt bor vara.

Utgangspunkten for bestdmmandet av ett [ampligt tomtexploateringstal har i stallet varit en
undersokning av i hur stor omfattning man kan bebygga den enda obebyggda tomten vid
Ostanbacksgatan. Darvid har framkommit att c:a 70 procent av tomtarealen far utgéra tillaten
vaningsyta. Undantagsbestammelsen enligt § 11 skyddar de byggnadsrutter som bestdms av den
befintliga bebyggelsens omfattning i de fall tomten redan ar utnyttjad éver

70%. Overgangsbestammelsen enligt § 12 ger samtidigt byggnadsnéamnden rétt att tillata viss
komplettering av bebyggelse pa tomt som enligt det asatta procenttalet far anses vara dverexploaterad.

§ 6.1 mom.

Av hansyn till det karaktaristiska inslaget i gaturummet som utgoras av den gamla gastgivargardens

gavel mot Storgatan har angransande tomt Malaren 4 endast erhallit byggnadsratt fér en vaning utan
undantag. Planforslaget syftar till ett ersattande av bebyggelsen pa denna tomt sa att en smal grand

mot "Gastis" pa andra sidan pa sikt kan astadkommas. Pa detta satt kan en vanprydande brandmur

borttagas inom 6verskadlig tid. Gréanden har utlagts som parkmark sa att omedelbar 16sningsplikt for
kommunen ej intrader.

§ 6.2 mom.

Bestammelsen medger i forsta hand envaningsbebyggelse. En tvavaningsbyggnad innebar ett storre
ingrepp i miljon och far tillatas av byggnadsnamnden forst efter sarskild prévning. Vid denna provning
forutsattes att byggnadsnamnden samrader med exempelvis landsantikvarie och lansarkitekt.

§7.1 mom.

Hojdbestammelsen syftar pa den under § 6.1 mom. beskrivna tomten Malaren 4 intill "Gastis" och ligger
inom intervallet 3,5 - 4,0 meter. Anvandandet av intervall i stéllet for en bestdmd héjd ansluter till det
aldre byggandets mindre exakthet. Den foreskrivna héjden ar karaktaristisk for de envaningsbyggnader
i omradet som ligger i gatulinjen.

§ 7.2 mom.

Hojdbestammelsen syftar pa de garage som skall nyuppféras. En mindre variation i hojdled dver lagsta
tillatna hojd for de olika garagen forordas av de antikvariska myndigheterna.

§ 7.3 mom.

Hojdbestammelsen for envaningsbebyggelse har bestamts vara i intervallet 3, 5 till 4, 0 meter och for
tvavaningsbebyggelse i intervallet 5, 5 till 6, 0 meter. De foreskrivna hojderna ar karaktaristiska for de
en- och tvavaningsbyggnader i omradet som ligger i gatulinjen.

§ 7.4 mom.

Uthusbyggnadernas matt har ej sarskilt studerats. Da gardsbyggnader ej framtrader pa4 samma satt
som byggnader i gatulinjen har héjdbestdammelsen givits en mindre strang utformning. For
envaningsbyggnad tillates en hojd av 2,5 meter och for tvavaningsbyggnad 4, 0 meter.

§ 7.5 mom.
Paragrafen star under rubriken "BYGGNADSMATT" i stéllet fér den sedvanliga rubriken "BYGGNADS

HOJD". 5 mom. innebar foreskrift om bredd pa gavel. Gavelbredden c:a 6 meter ar karaktaristisk for
husen belagna i gatulinjen om man av dessa undersoker de aldsta hustyperna. Gardshus har ofta ej
stérre bredd an 4,0 meter. Gavelbredderna 6,0 och 4,0 meter ansluter darvid till den aldre
timmerbyggnadstekniken. Inférandet av en bestammelse om bredd pa gavel ger samtidigt ett Iampligt
proportionsférhallande till de ovan angivna héjdbestammelserna.
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| omradet férekommer hus med stérre bredd s k "korsbindningar". Denna hustyp ar av senare ursprung
an enkelstugan och parstugan. Bestammelserna under § 7 har utformats i anslutning till
mattforhallandena hos den aldsta bebyggelsetypen. | bestammelsen har begreppen "husdjup” och
"husbredd" ej kunnat anvandas da dessa begrepp dven innefattar tillbyggnader in mot tomterna.

§8.1 mom.

Takvinkeln for garagebyggnaderna bor variera nagot 6ver angivet gradtal pa rekommendation av
antikvarisk myndighet.

§ 8. 2 mom.

Takvinklarna pa bebyggelsen belagen i gatulinjen varierar inom ganska snava ramar. Takvinkeln
varieras mellan 28 - 29 grader. Ett lampligt intervall ar darfér 27 - 30 grader.

§8.3mom.
Gardsbebyggelsens takvinklar varierar mer. Med tanke pa de pulpettak som forekommer pa
uthusbyggnaderna belagna i tomtgransen tillats ej mindre taklutning an 14 grader. -

§10.

Paragrafen innehéller en materialféreskrift som med tanke pa Ostanbacksomradets mest genuina
sardrag - genomgaende aldre trahusbebyggelse - bor inféras som bestammelse i stadsplanen. Det har
diskuterats om nagra ytterligare foreskrifter om bebyggelsens utformning borde inféras i
stadsplanebestammelserna. Dessa utformningsfragor bedéms emellertid vid ordinarie
byggnadslovsprévning och med tanke pa planbestammel-sernas strikta utformning i évrigt torde
byggnadsnamnden darigenom ha tillrackligt starka styrmedel for att férhindra en férflackning av miljon. |
beskrivningen till planférslaget har emellertid som anvisningar till vard av miljon redogjorts for [amplig
fargsattning, takutformning, takmaterial, fonsterstorlekar, fonsterplacering, takfotsutformning m.m.
Dessa anvisningar kan da tjana som normer fér byggnadsnamndens prévning av ett
byggnadslovsarende.

§11.

Hustyperna i Ostanbacksomradet varierar inom vida granser. Stadsplanebestammelserna har
anpassats till de aldsta byggnadstyperna (ej den aldsta bebyggelsen). Darigenom &verensstammer gj
stora delar av bebyggelsen med stadsplanen vare sig till typ eller exploateringsgrad.

Denna bebyggelse ar emellertid av stort varde fér omradets livfulla karaktar. Undantagsbestammelsen
enligt §11 innebar emellertid att denna bebyggelse accepteras i stadsplanen och innebar samtidigt ett
motiv for bevarande av dessa komponenter i miljon da en fastighetsagare i annat fall maste folja
planbestammelsernas restriktioner vid uppférande av annan typ av bebyggelse. §11 blir harigenom den
egentliga bevarande-bestdmmelsen.

§12..

Svarigheterna att synkronisera planbestdmmelserna med den befintliga bebyggelsens tathet och
utformning innebar att vissa undantag bér goras for smarre byggnadsforetag i de handelser
bebyggelsen ej 6verensstammer med stadsplanen. Dessa undantag bor emellertid ej tillatas utan en
ingaende proévning.
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) ) ) Bilaga 7.

OM VARD AV BEBYGGELSEKARAKTAREN | OSTANBACKEN

Stadsplanen for Ostanbécken reglerar husens tathet, placering, bredd, hdjd, takvinkel och material.

Utformningen i 6vrigt maste styras av byggnadsnamnden genom rad och anvisningar till
fastighetsdgarna och vid lamplighetsprévningen av byggnadslovsfragor.

Med hénsyn till att karaktéren hos Ostanbéckens nuvarande bebyggelse skall bevaras méste
férandringar folja vissa regler.

P& och tillbyggnad

Envaningshus kan i vissa fall byggas pa en vaning. Pabyggnadens ldmplighet som innebar en 6kning
av vaningsytan maste ifragasattas enligt tre huvudprinciper.

1 . Kommer pabyggnaden att férvanska det ursprungliga husets karaktar?
2. Kan huset i stallet byggas till i samma plan?
3. Kan pabyggnaden vara till men for granne?

Tillbyggnad Vid tillbyggnad far inte gavlar som ligger synliga fran gaturummet forvanskas genom
asymmetri. Olika satt att utfora tillbyggnaden utan att férandra proportionsintrycket hos det ursprungliga
huset framgar av figur 1.

Detaljutformning

Byggnad i gatulinjen skall utféras med symmetriskt sadeltak. Som taktackningsmaterial kan papp, plat
och tegel accepteras. Asbestcementskivor skall undvikas.

Takfot
Takfotens utformning skall géras avhangig den s. k. taksprangsvinkeln (vinkeln mellan yttervaggen,
fonstrets 6verkant och spetsen pa takspranget). Vid matningar har konstaterats att denna vinkel i

Ostanblicken inte dverstiger 50 grader.
| dagens produktion ar taksprangsvinklar pa upp till 90 grader inte ovanligt.

En begransning av taksprangsvinkeln till 50 grader betyder att den som vill bygga ett kraftigt
utskjutande tak ocksa maste forse huset med ett val tilltaget vaggparti mellan fénster och tok. Den som
vill knyta samman fonster och tak far ocksa finna sig i att begransa takspranget.

Takfotsutféranden i Ostanbécken framgar av figur 2.

Paneltyper

Allmant fédrekommande som vaggbekladnad i Ostanbécken &r lockpanel, locklistpanel och fasspontad
panel (figur 3). Flera av de paneltyper som anvands i dagens produktion skiljer sig fran de aldre husens
paneltyper och bér undvikas (figur 4).

| Ostanbicken skall de traditionella paneltyperna anvindas. P4 samma hus far dessa paneltyper inte
kombineras pa ett satt som skiljer sig fran vad som ar brukligt i omréadet. Fasadutformning
Fonsteromfattningar, knutbrader och listverk pryder de aldre husen (figur 5).

| Ostanbicken skall nya byggnader och tillbyggnader obligatoriskt utféras med val tillitagna knutbréder
och fonsteromfattningar.

Fonster er och fonsterstorlekar | Ostanbéacken ar tre fonstertyper vanligast. (figur 6)

Fonsterbredden hos de befintliga husen varierar inom snava ramar (1,0 - 1,2 meter). Fonsterh6jden
varierar mer (1,3 -1,8 meter).

| dagens standardproduktion finns fonstertyper av det slag som ar vanliga i Ostanbécken och som har
matt inom ovan angivna variationsramar (figur 8).

Fonster med hela rutor, fénster kombinerade med vadringsfonster (luckor) och fonster med mer an tva
lufter skall undvikas, sarskilt i gatufasaderna (figur 7).
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Liggande fonster bor endast forekomma under takfoten (figur 9).

Av detta framgar att fonster i gatufasad far ha en stdrsta bredd av 120 cm och skal) vara forsedda med
mittpost.

Fonsterplacering
Fonster i gatufasaden skall placeras minst 50 cm frén hushdrn och intilliggande fénster (figur 9).
Kallarfonster, fonster i hushérn och sammanfdérda fonster skall undvikas i gatufasaden (figur 10).

Fonsterbyte vid ombyggnad

Vid fénsterbyte i aldre hus far den ursprungliga fonsteréppningen endast i undantagsfall &ndras.
Fénstrets placering i forhallande till vagglivat skall motsvara det gamla fonstrets. (Andring av
fonsterdppning blir oftast dyrare an att specialbestalla ett nytt fénster.)

Ytterdorrar skal) placeras i fasad pa samma sétt som fénster.
Dagens produktion av entrédorrar ar ofta av s.k. adeltra.
| Ostanbacken boér enkla furuddrrar som tdckmalas anvandas.

Franvaron av plank ar kéannetecknande for Ostanbécken. Fran gatan kan man se in mot grénskande
slutna gardsrum. Plank i gatulinjen skall undvikas.

Staket

Stadspionen foreskriver att staket skall utféras av tra. Staket bor utféras med lodrata, glesa traribbor
som tackmalas.

Farg pa gatufasad skall folja ett av byggnadsnamnden antaget fargprogram for Ostanbécken.
Lasyrfarger bor 6ver huvud taget €j tillatas.

Vid ombyggnad av hus med aldre inredningsdetaljer och rumssammanhang (rum i fil) skall
byggnadsnamnden rekommendera husagaren att iakttaga stor varsamhet med interiéren.

| allmanhet kravs att byggnadslovshandlingarna innehaller huvudritningar i skala 1:100 med ganska
summarisk redovisning av fasaderna.

| Ostanbacken &r denna skala for liten for att pa ett utférligt satt kunna beskriva dimensioner och
utformning av fasaddetaljer.

Byggnadsnamnden bor foreskriva att fasadritningar skall utféras i minst skala 1:50 med komplettering i
vissa fall av fasaddetaljer i minst skala 1:20. Perspektivskisser bor ibland komplettera ritningarna.

Vid pa-, om- och tillbyggnad skall det ursprungliga huset utforligt redovisas. For att underlatta
ritningsarbetet for den byggnadslovssdkande bér kommunen medverka vid ritningarnas upprattande.
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EXEMPEL PA TILLBYGGNAD AV HUS | GATULINJEN BILAGAT7
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TAKFOT OCH FONSTER | OSTANBACKEN BILAGAT
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PANELTYPER | BSTANBACKEN BILAGA?
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BILAGAT7

FONSTER OCH EGNSTERFLACERING | OSTANEBACKEN
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FORSLAG TILL STADSPLANEBESTAMMELSER FOR OSTANBACKEN.
§1

STADSPLANEOMRADET ANVANDNING
Byggnadskvarter

Med Bh betecknat omrade far anvandas endast for huvudandamal. Dar sa prévas
l[Ampligt kan dock dven medges inredning av samlingssalar samt lokaler fér handel och
hantverk

Specialomrade
Med Tp betecknat omrade far anvandas endast for parkeringsdndamal

§ 2.
MARK SOM ICKE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas. Utan hinder harav far

mindre gardsbyggnader som ej ar avsedda for bostadsandamal uppféras om detta for varje
sarskilt fall provas vara forenligt med ett prydligt och andamalsenligt bebyggande av kvarteret.

§ 3.

BYGGNADSSATT

Fa med S betecknat omrade skall byggnad uppforas i tomtgrans. Byggnad far dock uppféras
indragen fran tomtgrans om detta prévas vara forenligt med ett prydligt och andamalsenligt
bebyggande av kvarteret.

§ 4.
BYGGNADS UTFORMNING
Pa med k betecknat omrade ar befintlig bebyggelse av kulturhistoriskt och konstnarligt varde
och far ej forvanskas till sitt yttre vid om-, pa- och tillbyggnad. Vid uppférande av ny byggnad
skall denna ansluta till omgivande bebyggelse i material, storlek och karaktaristiska detaljer.

§ 5.

VANINGSYTA PA TOMT

Tomt som omfattar med Bh betecknat omrade far hogst bebyggas sa att vaningsytan ej
Overstiger 70 procent av tomtens areal. | vaningsytan skall dven inraknas ytan av
vaningsplanen i byggnader som inrymmer bostader.

§ 6.
VANINGSANTAL
Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst det antal vaningar
som siffran anger.

Dar vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppféras med det antal vaningar som
bestdmmelserna angadende byggnadshdjd medger.
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FORSLAG TILL STADSPLANEBESTAMMELSER FOR OSTANBACKEN.

§7.
BYGGNADS MATT
Pa med_| betecknat omrade skal! byggnad uppféras till en hojd inom intervallet 3,5 - 4,0
meter.

Pa med siffror i romb betecknat omrade skall byggnad minst uppféras till den héjd i meter som
siffran anger.

Pa med Bh betecknat omrade dar vaningsantal ej sarskilt angivits skall byggnad belagen i
gatulinjen uppforas till en hojd inom intervallet 3,5 - 4,0 meter. Dar sa provas vara férenligt
med ett prydligt och andamalsenligt byggande av kvarteret far byggnad uppféras till hogre
héjd under forutsattning att byggnaden uppféres till en hdjd inom intervallet 5,5 - 6,0 meter.

Pa med Bh betecknat omrade dar vaningsantal ej sarskilt angivits far godsbyggnad uppféras
till en rojd av 2,5 meter och dar sa prévas vara forenligt med ett prydligt och andamalsenligt
byggande av kvarteret till en héjd av 4,0 meter.

Pa med Bh betecknat omrade far byggnad belagen i gatulinjen gives ett stérsta breddmatt pa
gavel av 6,0 meter och gardsbyggnad ett stérsta breddmatt pa gavel av 4,0 meter.

§ 8.
TAKLUTNING
Fa med siffra i triangel betecknat omrade skall tak ges en minsta lutning mot horisontalplanet
av det gradtal som siffran omger.

Pa med Bh betecknat omrade skall tak pa byggnad beléagen i gatulinjen givas en lutning mot
horisontalplanet inom intervallet 27 - 30 grader.

Pa med Bh betecknat omrade skall tak pa gardsbyggnad givas en minsta lutning mot
horisontalplanet av 14 grader.

§9.
UTFARTSFORBUD
Utfart ma icke anordnas 6ver omradesgréns som jamval betecknats med ofyllda cirklar.

§ 10. )
SARSKILDA FORESKRIFTER FOR VARD AV BEBYGGELSE OCH MILJO

Inom planomradet skall byggnad utféras av tra eller med ytskikt av tré. Plank och staket skall
utféras av tra.

§ 11.
UNDANTAGSBESTAMMELSE
Inom med Bh betecknat omrade far befintlig byggnad ersattas med en ny byggnad av samma
storlek och utseende oaktat den befintliga byggnaden ej 6verensstdmmer med stadsplanen
Undantaget galler dock under férutsattning att byggnadsféretaget provas ej forhindra ett
andamalsenligt bebyggande av kvarteret eller valla olagenheter med hansyn till sundhet
brandfarlighet och trevnad.
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FORSLAG TILL STADSPLANEBESTAMMELSER FOR OSTANBACKEN.

§12.
OVERGANGSBESTAMMELSE
Pa tomt far, i annat fall an som avses i § 11, nybyggnad ej foretagas sa lange pa tomten
befintlig bebyggelse ej 6verensstammer med stadsplanen. Nybyggnad far dock féretagas
darest den befintliga bebyggelsen provas ej forhindra ett andamalsenligt bebyggande av
kvarteret eller valla olagenheter med hansyn till sundhet, brandfarlighet och trevnad.

Uppréttad i enlighet med utredningsforslag utarbetat av arbetsgruppen fér Ostanbécken
Harnésand 1975-12-70.

Erik Glud Karl Andersson
stadsarkitekt stadsplaneingenjér



