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Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Antjarn 2:9, 2:19 m fl i
H&aggdanger, Harnésands kommun, Vasternorrlands an

Byggnadsplaneforslaget har upprattats pd uppdrag av Byggnad AB Lennart
Gustafsson sdsom &gare till Antjarn 2:9, 2:19 och berorda delar av Antjarn 2:18
och 9:1.

Grundkartan har upprattats i standardklass Il av Harndsand lantmateridistrikt
ar 1974,

Planomradet &r belaget vid 6stra anden av Haggsjon. Avstandet langs bilvag
fran Harnésand ar ca 15 km.

Planomradet gransar - raknat medurs fran norr till vaster - mot Antjarn 2:18,
samfalld mark till Antjarns by, Antjarn 1:3, 1:23, 2:21, 2:20, 2:18, 5:19, 5:14,
5:20, 10:1, 5:21, 10:1, 5:23, 10:1 och Héaggsjo 1:50, 1:27, 3:6, 3:2 och Mark 1:7
i Sabra socken.

| en av Harnosands lantmateridistrikt &r 1968 pa& uppdrag av davarande Sabra
kommun upprattad oversiktsplan for fritidsbebyggelse ar del av planomradet
redovisat sdsom lampligt for tatare fritidsbebyggelse. | 6vrigt galler for omradet
utomplansbestammelser och provisoriskt strandskyddsférordnande.

Planomradet bestar huvudsakligen av en mattligt kuperad sodersluttning ner
mot Haggsjon. Partiet sydost om huvudbyggnaden pa Antjarn 2:19 och
nedanfor Antjarn 2:24 bestar av aker. | 6vrigt bestar planomradet av skogs-
mark, som nyligen varit foremal for omfattande avverkning. Rent allmant kan
sédgas att omradet har ett hogt och mycket vackert lage och ar val lampat for
fritidsbebyggelse.

Enligt uppgift frAn landsantikvarien, se bilaga, finns det icke nagra fasta
fornlamningar inom omradet.

Planomradet omfattar fastigheterna Antjarn 2:9, 2:19, 2:23 och 2:24 samt delar
av Antjarn 9:1, 2:18 och samfalld mark till Antjarn 1:3 m fl. Antjarn 2:9 och 2:19
har tidigare utgjort ett torp, men har sedan lang tid tillbaka anvants huvud-
sakligen for fritidsandamal. Antjarn 2:23 och 2:24 utgor fritidsfastigheter.
Antjarn 9:1 och 2:18 utgor jordbruksfastigheter. Nagra utarrenderade
tomtplatser finns icke inom planomradet.
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Befintlig be- Antjarn 2:19, 2:23 och 2:24 ar bebyggda med fritidshus. | 6vrigt finns icke
byggelse nagon bebyggelse inom planomradet.
Planférslaget
Lokaliserings- Byggnadsndmnden har vid sammantrade 1973-10-24 § 617 medgivit att
fragan omradet planlagges for fritidsbebyggelse.
Planomradets om- Planomradet omfattar totalt ca 32 hektar, varav ca 23 hektar utgores av land
fattning och ca 9 hektar av vattenomrade i Haggsjon.
Vagnat Planomradet gransar i sydost mot en enskild vag som har god standard och

som skots av kommunen. Avstandet langs denna vag fram till allman vag ar ca
3 km. Den befintliga huvudvagen genom omradet foreslas delvis dndras till den
strackning som redovisas pa byggnadsplanekartan. Vagen har en langd av ca
850 meter. Vagstrackningen har undersokts genom provstakning i terréngen.
Bivagarnas sammanlagda langd uppgar till ca 700 meter. Vid utformningen av
vagnatet har malsattningen varit att dstadkomma en viss trafikdifferentiering.
Utfart direkt till huvudvagen behover sdlunda endast ske fran fyra tomtplatser.
De 6vriga tomtplatserna far sina utfarter via bivagarna.

Néagra parkeringsplatser har icke redovisats i planférslaget. Terrang-
forhallandena pa de enskilda tomtplatserna ar s& goda och utrymmena mellan
byggnadskvarteren sa val tilltagna (ca 14 meter) att besoksparkering bor kunna
ske pd tomtplatserna eller i anslutning dartill.

Grustaktsplan Lansstyrelsen har 1974-11-19 (dnr 11.125-3783-74) lamnat tillstand till grustakt
inom ett mindre omrade belaget omedelbart sydvast om Antjarn 2:23, se
bilaga. Tillstandet galler under ar 1975 och takten ar avsedd att utnyttjas nar
vagarna inom omradet skall byggas.

Byggnadsomraden Planomradets strand mot Haggsjon har en langd av ca 1100 och bebyggelse
meter. Principen vid planutformningen har varit att ett brett parti langs stranden
skall hallas fritt frdn bebyggelse och att ndgon bebyggelse ej heller skall
lokaliseras till de 6ppna akerpartierna. Bebyggelsen foreslas grupperad i fjorton
relativt sma byggnadskvarter skilda &t av vagar och parkstrak.

Antjarn 2:23 utgdr en bebyggd fritidsfastighet och har en areal av ca 9000 m°.
Fastigheten gransar mot Haggsjon. Underhandlingar har forts med markagaren
angaende planutformningen. Planforfattaren har darvid forsokt fa till stand en
gangled over fastigheten langs stranden, antingen i form av ett "gronstrak” eller
i form av servitutsratt till gdngvag till forman for de blivande fastigheterna inom
planomradet. Markagaren har emellertid icke velat medverka till att nagon
sadan vagforbindelse kommer till stand.
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Fastigheten foreslas bli utokad s& att en bagarstuga och fastighetens brunn
kommer innanfoér de egna granserna. Den byggbara delen av fastigheten har
utformats med tanke pa att fastighetens dgare skall ha plats att uppfora en ny
huvudbyggnad med den storlek som planbestammelserna medger. Enligt
planforfattarens mening utgor fastigheten en exklusiv fritidsfastighet som icke
bor exploateras utan forbli odelad till dess genom planandring eller p& annat
satt strandpartiet gores tillgangligt for allméanheten och de boende inom
omradet

For huvudbyggnaden och uthusen pa Antjarn 2:19 har foreslagit en tomtplats
med en areal av ca 7000 m?. Storleken &r betingad av byggnadernas stil och
storlek. Enligt planforfattarens uppfattning boér tomtplatsen icke delas.

| planférslaget finns redovisat hur byggnadskvarteren lampligen bor indelas i
tomter. Denna indelning bor i huvudsak foljas vid fastighetsbildningen da de
tekniska anordningarna inom planomradet kommer att anpassas till det antal
tomtplatser som redovisas i planforslaget.

Planomradets landareal uppgar som tidigare angivits till ca 23 hektar. Arealen
byggnadsmark uppgér till ca 7,1 hektar motsvarande ca 31 % av landarealen.
Antjarn 2:23 foreslas fa en areal av ca 10800 m? och tomtplatsen till bygg-
naderna pa Antjarn 2:19 en areal av 7000 m?. Medelarealen fér de ovriga
tomtplatserna - 32 stycken ar ca 1700 m? och tomtplatsernas storlek varierar
mellan 1450 och 2000 m?,

Planbestammelserna har utformats efter samrad med lansstyrelsens planenhet
(Eva Mill) varvid beaktats att permanent boséattning inom planomradet i
gorligaste man skall forhindras.

Inom planomradet foreslas tva badplatser och tre omraden for batbryggor.

Tre specialomraden har foreslagits, namligen ett Sv-omrade fér den nyanlagda
vattentakten, ett Rh-omrade avsett for batupplaggning, bathus och sjobodar
och ett Sh-omrade avsett att utnyttjas for den gemensamma hanteringen av
hushallssopor inom omradet. Sh-omradet har utlagts pa begaran av
Harndsands Industriverk.

Arealen allméan plats uppgar till ca 16 hektar. Tre omraden avsedda for enklare
bollspel har foreslagits dar terrangen ar nagorlunda plan och lampad for anda-
malet.

Exploatdren ager Antjarn 2:9 och 2:19 och har genom képe- och
fastighetsregleringsavtal forvarvat aven de delar av Antjarn 2:18 och 9:1 som
ingar i planomradet. Enligt planférfattarens mening bér all obebyggd platsmark
inom de
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namnda fastigheterna omfattas av forordnande enligt 113 § byggnadslagen.
Den samfallda vagmarken inom omradet kommer genom fastighetsbildnings-
atgarder antingen att tillféras exploatorens fastigheter eller att forlaggas till
huvudvagen genom omradet. Den samfallda vagmarken behover darfor icke
omfattas av det ovan angivna forordnandet da den and& kommer att bli
tillganglig for fastigheterna inom omradet.

| sarskild utredning verkstalld av byggmastare Lennart Gustafsson redovisas
hur vatten- och avloppsfrégorna skall l6sas.

Antjarn 2:24 utnyttjar en brunn belagen pa den del av Antjarn 9:1 som ingar i
planomradet. Nagon formell ratt till denna brunn finns icke for Antjarn 2:24. Da
brunnen kommer att bli belagen pa byggnadsmark bor fastighetens
vattenforsorjning tillgodoses pa& annat satt. Exploatoren har darfor i
exploateringsavtalet medgivit att agaren till Antjarn 2:24 kostnadsfritt far
ansluta till det blivande vattenférsorjningssystemet inom omradet.

Planomradet ligger inom den del av Harnésands kommun dar Balforsens Kraft
AB svarar for eldistributionen. Bolaget har - efter att ha tagit del av
planférslaget - meddelat att planutformningen icke lagger hinder i vagen for
omradets elektrifiering.

Foéljande anordningar och angelagenheter kommer att bli gemensamma for samtliga
fastigheter eller vissa grupper av fastigheter inom planomradet.

Vagsystemet

Vattenforsorjningssystemet

Avloppssystemen

Anléaggningen for hantering av hushallssopor (sopsackstall)

Bad- och batbryggor

Skotseln av parkmarken med de dar belagna bad- och bat

platserna samt bollplanerna.

O U wWNE

Anlaggningarna har sé stor omfattning att de bor omfattas av en
gemensamhetsanlaggning# som inrattas enligt anlaggningslagen och som férvaltas av
en samfallighetsférening.

Nyanlaggningarna inom planomradet ar omfattande och det har bedomts erforderligt
att ett sarskilt exploateringsavtal uppréattas mellan kommunen och exploatéren.
Forslag till sadant avtal bifogas.

Enligt planforfattarens mening bor vid planforslagets faststallande férordnande
meddelas enligt 110 § andra stycket byggnadslagen i avvaktan pa att vagar.
vattenforsorjning och avlopp ordnas i erforderlig man.

Yttrande i plandrendet har avgivits av landsantikvarien.



278 S760924 Sidan 5 av 5

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN BESKRIVNING
Harndsands lantmateridistrikt

1975-04-04 Dnr Y3 148/73

Under planarbetets gadng har samrad agt rum med stadsarkitekt Hj Isander, bitr
gatuchefen Rolf Steen, byraférestandare Folk Persson och informations-
sekreterare Thomas Astrém. Planutformningen har féredragits vid
lansstyrelsens principsamrad 1974-11-18.

Planutformningen m m har &ven diskuterats med exploatéren och med &garna
till Antjarn 2:23 och 2:24. Kopia av byggnadsplane-kartan har under hand
tillstallts agaren av Antjarn 5:20.

| tjansten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare

TILLAGG
1975-08-20

Huvudbyggnaden pd Antjarn 2119 har numera rivits sedan det visat sig att den
icke kunde renoveras pa grund av omfattande rotskador m m. Exploatéren har
for avsikt att i stéllet uppféra ett fritidshus av den storlek som byggnadsplane-
bestammelserna medger p& den plats dar huvudbyggnaden tidigare varit
belagen. Att exploatoren vill bibehalla det gamla huslaget hanger bl a samman
med att befintliga tradgardsanlaggningar ar anpassade till det huslaget. D&
nybyggnaden kommer att bli betydligt mindre &n den gamla byggnaden har
aven den foreslagna tomtplatsen minskats och uppgar nu till ca 5000 m2.

| tjansten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare
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Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Antjarn 2:9, 2:19 m fl i Haggdanger,
Harndsands kommun, Vasternorrlands 1&n

1§

Byggnadsplaneomradets anvandning

Byggnadsmark

Med B betecknat omrade far anvandas endast fér bostadsbebyggelse som ager
samband med friluftsliv (fritidsbebyggelse)

Specialomraden
Med Rh betecknat omrade far anvandas endast sdsom smabatshamn for fritidsbatar
och far bebyggas endast med harfér erforderliga bryggor, bathus och sjébodar.

Bostadsutrymmen eller sovplatser far icke har anordnas.

A med Sv betecknat omrade far endast utféras anordningar som har samband med
utnyttjande av vattentakt.

A med Sh betecknat omrade far endast uppféras byggnad eller utféras anordning som
har samband med hantering av hushallssopor.

Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas eller
Overbyggas.

Med Vb betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas eller
Overbyggas i annan man an som erfordras for mindre bad- eller batbryggor.

2§

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas Utan hinder harav

far uthus och dylika mindre byggnader uppféras om detta for varje sarskilt fall provas
vara forenligt med ett prydligt och andamalsenligt bebyggande.

3§

Sarskilda foreskrifter angédende omraden for ledningar

& med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som
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hindrar framdragande och underhall av underjordiska ledningar.

48

Byggnadssatt

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med fristdende hus.

5§

Byggnadsyta & tomtplats

A tomtplats far huvudbyggnad jamte eventuella flygelbyggnader icke upptaga stérre
sammanlagd areal an 70 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader icke storre
sammanlagd areal an 25 m®.

6§
Vaningsantal

A med | betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst en vaning. Byggnad far ej
uppféras med kallare.

78
Byggnads hdjd

Huvudbyggnad far icke uppféras till storre héjd an 3,5 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad icke till stérre héjd &n 2,5 meter.

88§
Taklutnin

Tak far icke givas hogre lutning mot horisontalplanet an 30°.

9§

Antal lagenheter

A med F betecknat omrade far huvudbyggnad ej inrymma mer &n en
bostadslagenhet.

| tidnsten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare



