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Forslag till

stadsplan

for del av

omréde vid Gadeaberget
(Gadea 4:32 m.fl.)
Harndésands kommun

BESKRIVNING

till beskrivningen hor 5 st. bilagor.

I BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet omfattar dels ett obebyggt omradde p& Gadedbergets sluttningar mot
Oster och sdder dels vissa jamkningar och kompletteringar av bebyggelsen vid och
i anslutning till Sockenvagens strackning fran Dalstigen mot Ringvagen.

| 6ster och sdder angransar planomradet t till befintlig hyreshusbebyggelse pa
Kullenomradet samt villabebyggelse vid Bergsstigen, Skogsstigen och Sockenvégen.

Vasterut - upp mot Gadeaberget - begransas planomradet av topografiska och
va-tekniska skal av héjden c:a 60 meter dver stadens nollplan. Avgransningen mot
vaster har aven samband med hansynstagandet till allménhetens mojligheter att né
friomradena p& Gadeéberget.

I norr och nordost utgor en i dst-vastlig riktning gaende kraftledning samt en brant
sluttning ner mot 6ster en naturlig avgransning av omradet.

Planforslaget angransar i ster och sydost mot en stadsplan for Kullenomradet som
faststallts den 8 maj 1 972 samt mot sdder mot en den 21 juli 1961 faststalld
byggnadsplan for villabebyggelse.

Planférslaget omfattar omraden som ej behandlats i det av professor U. Ahrén &r 1967
upprattade generalplaneforslaget och bér uppfattas som en begransad komplettering
och utvidgning av nuvarande bebyggelse.

| samband med planforslagets uppréttande har éversiktliga bedémningar gjorts
betraffande trafik- och servicefragor (bil. 1).

Storsta markagaren i omradet ar Harnésands kommun som beharskar all mark utanfor
nuvarande byggnadskvarter. Vissa privata fastigheter beldgna i anslutning till Socken-
vagen, Skogsstigen, Dalstigen och Bergstigen berors av i planen féreslagna justeringar
av Skogsstigen och Sockenvagen. Befintliga bostadshus pé stadsdga 119 och
stadséga 121 F maste inlosas.

Ovriga foreslagna regleringar av de privata fastigheterna lamnar befintlig bebyggelse
intakt.

Nybebyggelsen &r i huvudsak avsedd att ske pad Gadedbergets dstersluttning. Fran
en platd i omradets centrala del ned mot befintlig bebyggelse i nordost och sydost.
Marklutningarna ar mattliga (maximalt 1:10) . Férhallandet ar likartat mot vaster med
lutning upp mot berget. Vaster och nordost om omradet 6kar lutningen kraftigt.

| omradets centrala och vastra delar har nyligen skogen avverkats.
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| 6vrigt &r omradet barrskogsbevuxet. Grunden utgores i den ostra och syddstra delen
av berg i eller nara markytan. | 6vrigt bestar ytlagren av svallgrus och svallsand som
Overlagrar morén. Berget har i mindre omfattning utnyttjats for taktverksamhet i
omrédets 6stra del. | sdder har grustaktsverksamhet bedrivits. Stadsplaneforslaget
omfattar aterstallande av dessa ingrepp.

Grundkartan ar upprattad av stadsingenjéren i Harnésands kommun i februari 1975.

Koordinatsystem 0 gan och y-koordinat har adderats 110.000. Rikets hojdsystem.
Standardklass I.

Fastighetsredovisningen avser férhallandena 1975-02-26.
I PLANFORSLAGET

Den planerade bebyggelsen kommer genom sitt lage éver omgivande bebyggelse
att framtrada markant i stadsbilden. For att inte konkurrera ned den livfulla topografin
har efterstravats en lagbebyggelse med lugn silhuettverkan.

Den foreslagna bebyggelsen (c:a 210 lagenheter) ar ej av sddan storleksordning att
underlag finnes for fullstandig boendeservice i sjilva planomradet.

Planforslaget visar en mgjlighet att anvanda en befintlig aldre kvartersbutik pa stadsaga
121 K.

Pa nagon av villatomterna vid Bergsstigens forlangning torde en kiosk med ett
begransat livsmedelssortiment kunna inrymmas. Kiosken forutsattes i s fall kunna
etableras i samband med nybebyggelse av ett bostadshus pa tomten. For storre inkdp
av dagligvaror har den befintliga stadsdels butiken i kvarteret Sparven ansetts ligga pa
rimligt gdngavstand. Mojligheten att etablera en ny stadsdelsbutik pa kortare avstand
till planomradet bor emellertid utredas narmare.

For barntillsynen torde i forsta hand barndaghemmet & Tullportsparken komma i fraga.
Ett eventuellt nytt daghem torde kunna etableras i antingen kvarteret Orren eller
kvarteret Solen inom vilka A-omraden finns utlagda enligt gallande stadsplan.

Behovet av lekstuga. - fritidshem kan forslagsvis tillgodoses genom att ndgon av de tva
gemensambhetslokalerna i omradet under en 6vergangstid anvandes for detta &ndamal

Skolfragorna kan l6sas i de ovannamnda kvarteren Orren och Solen.

Hustyper och antal lagenheter har fordelats och dimensionerats i samrad med berorda
kommunala organ. Synpunkter fran lansbostadsnamnden har dven inhamtats.

Planomradet &r i huvudsak uppdelat i tre omraden med olika typer av bebyggelse.

| anslutning till Bergstigens forlangning och uppordnandet av gatunatet i korsningen
Sockenvagen - Skogsstigen har sméarre kompletterande villabebyggelse utlagts.

Det s6dra omradet, vilket till stor del bestar av berg; samt resterna av en gammal
grustakt och en stenkross har ur teknisk- ekonomisk synpunkt bedémts vara lampligt
att bebygga med tat radhusbebyggelse med suterrangvaning. En viss utjamning av
nivaerna torde kunna ske genom en utfylinad i det gamla grustaget av kvarliggande
sten fran krossen. Radhusgruppen omfattar mellan 50 - 60 enheter.

| samma omrade har dven en mindre grupp med 6 st. friliggande sméhus samt 3 st.
kedjehus foreslagits. Det Gstra omradet ar avsett for hyreshus i tva vaningar.
Loftgangshus torde vara den ur ekonomisk och planlésningsteknisk synpunkt
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lampligaste hustypen med tanke pa den efterfrdgan som finns pa smalagenheter. Antal
smalagenheter blir d& 100 - 110 stycken. Den vastra delen av planomradet ar
foreslaget bli bebyggt med 30 st. villor. | omradet inrymmes totalt 40 nya villatomter. |
radhus- och hyreshusomradena har foreslagits byggnadsratter for tva enklare
gemensamhetslokaler. Lokalerna bér dimensioneras for minst 0,5 m?boende och kan
uppforas som skalhus sé att de boende sjalva kan bestamma anvandningssatt och
inredning.

| hyreshus- och radhusomradena finris utrymme for vél tilltagna., kvarterslekplatser.
Smabarnslekplatserna kan lampligen uppdelas i sméarre enheter i nara anslutning till
bostadsentréerna for att undvika stérre grupper smabarn pad samma lekplats. Bollplan
och eventuell ishockeybana for halvvuxna barn kan anordnas i det parkomrade som
utlagts i omradets norddstra del omedelbart vaster om hyreshusbebyggelsen pa
Kullenomradet.

Méajligheterna till fri lek far anses vara val tillgodosedda genom bebyggelsens néra
anslutning till fria omraden. Frdgan om en idrottsplats for stadsdelen i anslutning till
planomradet pa ovan namnda lekomrade har undersokts. En idrottsplats kraver
emellertid storre ytor och bor f forlaggas pa storre avstand fran bostadsbebyggelsen
enligt halsovardsbyrans rekommendationer. Idrottsplatsfrdgan bor emellertid ses over i
kommunens utvidgade 6versiktliga planarbete i ett sammanhang for hela stadsdelen.

| planforslaget redovisade gronomraden forutséttes utgoras av naturpark om man
undantar ovan namnda lekomrade. Vid utformningen av cykel- och gdngvéagssystemet
har avsikten varit dels att sammanknyta omradet med angransande bebyggelse, dels
att erhdlla en trafiksaker forbindelse med de utanfoér planomradet belagna service-
funktionerna som skola och butik. Avsikten ar att huvudgangstraket séder om
planomradet i framtiden skall ledas under Skogsstigen forlangning. Tillskapandet av en
liknande trafikseparation dven vid Tunnelplan har ansetts vara omgjlig att utfora.
Skidspar kan anordnas i gronstraken for kontakt med fri terrang. En eventuell framtida
gangtunnel sdder om planomradet forutsatts kunna utnyttjas aven av skidakare.

Med tanke p& Sockenvagens laga standard ur trafiksakerhetssynpunkt med enskilda
och ofta branta utfarter fran befintlig villabebyggelse har det bedomts vara lampligt att
utforma omradets matarled sa att den kan férlangas och. pa sikt ersatta Sockenvéagen
som infart frAn Frolandsomradet. Gatornas standard framgér av den bilagda
gatuutredningen (bil. 2).

Planomradet har avgransats i niva sa att vatten och avlopp kan anslutas till
kommunens vattenledningsnét utan tryckstegring (bil. 3).

Parkeringsbehovet har dimensionerats i enlighet med riktlinjerna i Statens Planverks
publikation nr 13. Gangavstandet mellan angdringsplats och entré ar maximalt 70
meter.

Av bilagd kostnadsanalys (bil. 4) framgar att fér omradet interna va-kostnader
balanseras av va-anlaggningsavgifter medan dvriga interna anlaggningskostnader
tackes av tomtforsaljningsintakter vid tomtpriset 25:-/m”.
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Fragor rérande gemensamhetsanlaggningar framgar av bilaga 5.

Omréadet forutsatts bli el-uppvarmt i sin helhet varfor ndgon sarskild panncentral ej
redovisats i planen.

Under planarbetets gang har samrad &gt rum med Lansstyrelsens plan- och
naturvardsenheter samt Vagforvaltningen. Vidare har planforslaget den 28 november
1974 oversants for yttrande till samtliga berérda forvaltningar i kommunen, pa
Lansstyrelsen samt Industriverket och Landsantikvarien. Den 11 december 1974 och
den 8 januari 1975 har markdgaresammantrade &gt rum.

Bilagor:

bil. 1 oversiktskarta i skala 1:5000

bil. 2 gatuutredning

bil. 3  vatten- och avloppsutredning

bil. 4  kostnadsanalys

bil. 5 redogdrelse for gemensamhetsanlaggning.

Harndsand 1975-02-19.

Karl Andersson
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Forslag till

stadsplan

for del av

omrade vid GADEABERGET
(Gadea 4:32 m.fl.)
Harnésands kommun

upprattat a stadsarkitektkontoret i Harnésand i februari 1975
Stadsplanebestammelser
Beteckningarna hanféra sig till stadsplanekartan.

§1

STADSPLANEOMRADETS ANV./-'\NDNING

Bygagnadskvarter
Med A betecknat omrade far anvandas endast for allmant &ndamal.

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.

Med Bh betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal och, dar sa provas
l[ampligt, for handels- och hantverksdndamal.

Med G betecknat omrade far anvandas endast for garageandamal.

Med C betecknat omrade far anvandas endust for samlings- och féreningslokaler och
darmed samhorigt &ndamal.

Specialomrade
Med Es betecknat omrade far anvandas endast for transformatorstation och darmed

samhorigt andamal.

§ 2.
MARK SOM ICKE ELLER | ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus och dylika mindre
gardsbyggnader.

§3
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR OCH FOR
ALLMAN TRAFIK.
Pa med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hindrar framdragande
eller underhall av underjordiska allménna ledningar.

§ 4.
BYGGNADSSATT.
Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med radhus.
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Med F betecknat omrade skall byggnader uppféras fristdende.

§ 5.
BYGGNADS LAGE
Pa med F betecknat omrade far garage uppforas pa ett avstand av minst 1,5 meter fran
ena tomtgransen under férutsattning att byggnad & angransande tomtplats ar belagen
pa ett avstand av minst 4,5 meter till ndmnda grans och att denna placering ar férenlig
med ett prydligt och andamalsenligt bebyggande av kvarteret.

§ 6.
ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PA TOMT .
Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad jamte
erforderlig garagebyggnad uppféras.

Pa tomt som omfattar med FE betecknat omrade far huvudbyggnad och garage icke
uppta stérre areal an 150 m? respektive 35 mZ

Inom med siffra i rektangel betecknat omrade far byggnader uppféras med hégst den
byggnadsyta i kvadratmeter som siffran anger. Sddant omrade far icke indelas till mer
an en tomt.

§7.

VANINGSANTAL
Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst det antal
vaningar som siffran anger.

Dar vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppféras med det antal vaningar som
bestdmmelserna angadende byggnads hojd méjliggor.

Pa med k betecknat omrade ma, dar byggnadsnamnden sa prévar lampligt med
hansyn till terrangférhallandena, del av byggnad utdver angivet vaningsantal uppféras
med kallare andock att kallaren férlagges till en sadan hojd, att golvet i narmast daréver
varande vaning blir belagen mer an 1,5 meter ovan angransande markyta.

§8
BYGGNADS HOJD

Pa med_| eller Il be tecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre hojd &n resp.
4,0 och 6,0 meter.

Pa med korsprickning betecknad mark far uthus och dylika mindre gardsbyggnader
icke uppforas till stérre hojd an 2,5 meter.

§9
TAKLUTNING
Pa med siffra i triangel betecknat omrade far tak ges en lutning mot horisontalplanet av
hdgst det gradtal som siffran anger.
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) § 10.
UTFARTSFORBUD
Utfart ma icke anordnas dver omradesgréns som jamval betecknats med ofylida cirklar.

§ 11
OVERGANGSBESTAMMELSER
Pa tomt far nybyggnad ej foretas sa lange pa tomten befintlig bebyggelse ej
overensstammer med stadsplanen. Nybyggnad far dock féretas darest den befintliga
bebyggelsen provas ej forhindra ett &ndamalsenligt bebyggande av kvarteret eller
vallar olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad.

Harnésand 1975-02-19.
Forsten-Backman Rolf Steen Hj Isander
bitr—stadsarkitekt bitr. gatuchef stadsarkitekt

Karl Andersson
stadsplaneingejor



