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Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa del av Ulvvik 1:34 m.fl. i Sabra,
Héarndsands komun, Vasternorrlands I&n.

Byggnadsplaneforslaget har upprattats p& uppdrag av Rudolf Ramstrém och Ture
Harlin sdsom &agare till Ulvvik 1:25 resp Ulvvik 1:34.

Grundkartan har upprattats i standardklass Il av Harndsands lantmateridistrikt. Med
hansyn till de regelbundna lutningsférhallandena inom planomradet har héjdmétningen
verkstéllts pa enklast mojliga satt varfor detaljnoggrannheten i hojd kurvorna ar mindre
god.

Planomradet &r belaget vid Alandsfjarden inom den ostra delen av Ulvviks by.
Avstandet frdn Harnosand ar bilvagen ungefar 13 km.

Forutom mot Ulvvik 1:34 gransar planomradet - raknat med urs fran norr till vaster -
mot Ulvvik 6:10, 6:15, Alandsfjarden, samfélligheten litt b, Ulvvik 2:20, 2:14,
samfélligheten litt a och Ulvvik 2:14.

Frén lansvag 727 leder tva enskilda vagar fram till planomradet.

Planomradet bestar av en sddersluttning ner mot Alandsfjarden. Omradet som &r
bevuxet med granskog har ett mycket vackert lage.

Inom 6stra plandelen finns en fast fornlamning.

Inom planomradet finns sex avstyckade och bebyggda fritidsfastigheter. Harjamte finns
fem fritidshus pé& ofri grund.

Planomrédet omfattar del av Ulvvik 1:34 samt Ulvvik 1:25, 1:43, 1:45 — 1:49 och del
av samfélligheten litt a.

For planomréadet géller dels utomplansbestammelser, dels strandskyddsférordnanden
enligt 15 och 15 a 8§ naturvardslagen.

Planomradet har bedémts lampligt for tatare fritidsbebyggelse enligt en av Harnésands
lantmateridistrikt &r 1968 pa
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uppdrag av davarande Sabra kommun upprattad éversiktsplan. Byggnadsnamnden har
behandlat lokaliseringsfragan 1972-08-23 § 440 och darvid tillstyrkt den nu aktuella
planlaggningen under vissa villkor, se bilaga.

Planomradet omfattar totalt ca 10,2 hektar, varav ca 8,6 hektar utgéres av land och ca.
1,6 hektar av vattenomrade i Alandsfjarden.

| planférslaget redovisas endast en ny bilvag, ndmligen inom den dstra delen av Ulvvik
1:34. Den nya vagen har en langd av ca 340 meter. Nagon bilvagsforbindelse
omedelbart norr om Ulvvik 1:48 och 1:49 mellan den 6stra och véstra plandelen har
icke foreslagits, detta for undvikande av stérande genomfartstrafik.

Utfarten fran den vastra plandelen skall ske via befintlig enskild vag, som ansluter till
lansvag 727 vid Ulwvik 6:12. Vagforvaltningen har forklarat sig icke ha nagot att
invédnda mot anslutningen, se bilaga.

Aven utfarten frdn den 6stra plandelen sker via befintlig enskild vag fram till lansvag
727. Den nuvarande anslutningen jamte anslutningen fér vagen mellan Ulvvik 6:20 och
6:23 har mycket lag standard. | samrad med vagforvaltningen har foreslagits en ny
anslutning omedelbart vaster om Ulwvik 6:24, se bifogade planutredning.
Byggnadsplaneforslaget innebér att ytterligare tva tomtplatser kommer att utnyttja
befintlig anslutning. Trafikintensiteten kommer darigenom att 6ka, dock i s& obetydlig
omfattning att vagforvaltningen icke ansett sig kunna krava att den féreslagna nya
anslutningen anlagges i samband med exploateringen av planomradet.

| férslaget redovisas nio obebyggda tomtplatser. Befintliga och bebyggelse
fritidsfastigheter liksom befintliga fritidshus pa ofri grund har inordnats i
byggnadskvarter. Med tanke pa de delvis besvarliga terrangférhallandena har de
foreslagna byggnadslagena detaljstuderats pa marken i samband med planut-
formningen.

Planforslaget omfattar totalt 20 tomtplatser med en genomsnittlig areal av ca 1 500 m?.
Arealen byggnadsmark utgor ca 35 % av planomradets totala landareal.

Tva specialomraden har foreslagits, namligen, ett Sv-on)_réde fér den nyanlagda
vattentakten och ett Th-omrade for det strandavsnitt av Alandsfjarden som redan nu
anvands som hamnomrade for smabatar.

Byggnadsplanebestammelserna har utformats i samrad med stadsarkitekten
och ansluter sig till vad som ar praxis inom kommunen.
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Byggnadsnamnden har i sitt stallningstagande till lokaliseringen av planomradet uttalat
att byggnadsplaneforslaget skall atféljas av en planutredning for den angransande
fritidsbebyggelsen.

Oster om planomrédet finns fjorton bebyggda fritidsfastigheter. Av dessa utgor sex
stycken strandfastigheter som tagit i ansprak nastan all den strand som finns inom om-
radet. De kvarvarande fria strandpartierna &r av sa ringa omfattning att forutsattningar
saknas for en fortatning av fritidsbebyggelsen inom detta omrade. | planutredningen re-
dovisas sélunda med vissa smérre gransjusteringar endast befintliga fritidsfastigheter
sadsom byggnadsmark. Vidare redovisas ett forslag till losning av utfartsfragan till
allman vag och till internt vagnat. Se bilaga.

Forsorjningen av hushallsvatten inom planomradet skall ske fran en nyanlagd
vattentékt belagen inom det féreslagna Sv-omradet pa Ulvvik 1:34. Vattenkvaliteten har
analyserats och fran halsovardsnamnden har uttalats att vattnet kan anses acceptabelt
for sitt andamal, se bilagda yttrande.

Enligt borrhalsintyg, se bilaga, har brunnen en kapacitet av ca 3 000 timliter
motsvarande 72 000 dygnsliter. Vid kontinuerlig drift far man rakna med lagre
kapacitet, men dven om denna skulle uppga till endast en fjiardedel av den ovan
angivna blir vattenméngden 18 000 dygnsliter. Med en vattenférbrukning av 300 liter
per dygn och hushall kan brunnen salunda forsérja 60 hushall, vilket &r mer &n
tillréckligt i det har fallet.

Genom servitutsavtal har ratten for de nya tomtplatserna pa Ulvvik 1:25 att anvanda
vattentékten tryggats, se bilaga.

Avloppsfragorna skall I6sas genom markinfiltration pa de enskilda tomtplatserna. Bitr
gatuchefen Rolf Steen har efter besiktning pa platsen forklarat att mojligheterna till
infiltration ar goda.

Den foreslagna nya bebyggelsen ar belagen ovanfor Ulvvik 1:43, 1:45, 1:48 och 1:49.
Pa dessa fastigheter finns egna brunnar, vars vatten efter analys konstaterats vara
tjianligt for hushallsbruk. Halsovardsnamnden har uttalat att viss risk finns for att
brunnarna kan fororenas av avloppsvattnet fran den blivande bebyggelsen ovanfér och
att det darfor ar angelaget att agarna till berorda fastigheter far en tryggad rétt att
ansluta till den nya vattentakten pa Ulvvik 1:34. Denna fraga har I6sts genom sarskild
servitutsupplatelse, se bilaga.

| omedelbar anslutning till planomradet pa Ulvvik 2:14 finns en kommunal s k
sopstation for uppsamling av sopor.
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Enligt planfoérfattarens mening bor vid byggnadsplaneférslagets faststéllande
forordnande meddelas jamlikt 113 § byggnadslagen betraffande all obebyggd
allman platsmark inom Ulvvik 1:25 och 1:34.

For den Ostra delen av planomradet ar vagnatet i allt vasentligt redan utbyggt. For
den vastra plandelen erfordras nybyggnad av ca 340 meter bilvag. Harjamte
torde erfordras en viss upprustning av tillfartsvagen fran lansvag 727.

Den for omradet gemensamma vattentakten finns redan anlagd, men skall
kompletteras med hydroforanlaggning och huvudvattenledningssystem.

For exploateringen av plandelen inom Ulwvik 1:25 erfordras inga nya anlaggningar. Vag
finns redan och vattenfragan skall ldsas genom anslutning till vattentakten pa Ulvvik
1:34. Nagot exploateringsavtal mellan kommunen och agarna till Ulvvik 1:25 erfordras
darfor ej.

For exploateringen inom Ulvvik 1:34 kravs nyanlaggning vars utférande bor regleras
genom exploateringsavtal med kommunen. Forslag till sddant avtal bifogas.

Enligt planforfattarens uppfattning bor vid planforslagets faststéllande férordnande
meddelas enligt 110 § andra stycket byggnadslagen. Harigenom skapas ytterligare
garantier for att plangenomforandet sker pa ett &ndamalsenligt satt.

Yttrande i plandrendet har avgivits av vagforvaltningen och landsantikvarien. Under
planarbetets gang har samrad &gt rum med stadsarkitekt Hj Isander, bitr gatuchefen R
Steen, byraforestandare F Persson, bitr lansarkitekt B Linnarsson och ing T Bjorklund.

| tjidnsten
Per Olof Sjodell
distriktslantmatare
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18§
Mom 1

Mom 2

Mom 3

Mom 4.

Mom 5

2§

38

Byggnadsomradets anvandning

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsbebyggelse
(fritidsbebyggelse).

A med Sv betecknat omréade far endast utféras anordningar som har
samband med utnyttjande av vattentakt.

Med Th betecknat omrade far anvandas endast for hamnandamal fér
fritidsbatar och far bebyggas endast med harfér erforderliga bryggor
och bathus. Bostadsutrymmen eller sovplatser far icke har anordnas.

Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far
utfyllas eller 6verbyggas. Inom omradet ma dock fér badmdéjligheternas
tillgodoseende erforderligt antal badbryggor uppforas.

Med Vb betecknat omrade skall utgéra vattenomrade som icke far

utfyllas eller 6verbyggas i annan man an som erfordras for mindre
batbryggor.

Mark som icke far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Byggnadssatt

Med B betecknat omrade far bebyggas endast med fristaende hus.

Tomtplats storlek

Tomtplats far icke givas mindre areal &n 1 200 m”. | undantagsfall far
byggnadsnamnden dar det ar betingat av befintlig bebyggelse medge
mindre areal dock lagst 800 m?>.

Undantages? /B.L.

5§

Byggnadsyta & tomtplats

A tomtplats far huvudbyggnad jamte ev flygelbyggnader icke upptaga
storre areal an 80 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader icke
storre sammanlagd areal &n 25 m>.
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68§ Byggnads héjd

Huvudbyggnad far icke uppféras till stérre héjd &n 3,5 meter och uthus eller
annan gardsbyggnad icke till stérre hojd an 2,5 meter.

| tidnsten

Per Olof Sjodell
distriktslantmatare



