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Forslag till utvidgning av byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom Bye i
Hassjo socken och kommun och Gésnés i Haggdanger, Harnésands stad.

Byggnadsplaneforslaget har uppréttats pa uppdrag av dgarna till Bye 1:16 och 2:14
och efter byggnadsnamndens i Hassjo kommun godtagande av planomradets
lokalisering.

Grundkartan har upprattats av lantmateriets distriktsorganisation ar 1970. Med hansyn
till byggnadsplanens andamal och storlek har kartskalan 1:2000 med 2m ekvidistans
och noggrannhetskravet enligt standardklass IV i lantmateristyrelsens anvisningar
ansetts tillrackliga. Kartan i original med métnings- och berdkningshandlingar forvaras i
lanslantméterikontorets arkiv.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet &r belaget sdder om riksvag E4 vid Storsjons norddstra vik. Avstandet fran
Harndsand ar bilvagen ca 17 km och fran Sundsvalls centrum ca 40 km.

Planomradet gransar i norr mot riksvag 24 och i séder mot ostkustbanan. | vaster
ansluter planforslaget till en pa Bye 1.7 17.5.1968 faststalld byggnadsplan. Inom
sistnamnda planomrade ligger campinganlaggningen Bye rast med bl.a. kaffeservering
och 6vernattningsstugor. Namnda byggnadsplan redovisar mot férevarande planférslag
byggnadsmark for bostadsandamal (fristdende hus for fritidsandamal). Nagon exploa-
tering i denna del av planen har annu ej skett.

Det hade varit dnskvart att foreliggande planlaggning hade omfattat stérre del av
Gasnas 2:3 och 3:1 &n vad som nu blivit fallet. Fastighetsagarna har emellertid forklarat
sig €j vilja deltaga i planlaggningen och an mindre bekosta nagon utredning for ytter-
ligare exploatering pa fastigheterna. Av den anledningen har endast for exploateringen
pa Bye 2:14 absolut nodvandiga markomraden pa grannfastigheterna medtagits i plan-
forslaget. Vagledande fér avgransningen har varit den befintliga fritidsbebyggelsen.
Denna har ej till ndgon del varit foremal for fastighetsbildning. Den stérsta attraktionen
for bebyggelsen inom planomradet &r Storsjon och dess strander men aven strévmojlig-
heterna i skogen éster om bebyggelsen. Med hansyn till att befintlig bebyggelse pa
Gasnas 2:3 har behov av att nyttja stranden pa Bye 2:14 for atkomst till sjon har det ej
ansetts oskaligt att i planomradet intaga narbelaget skogsparti pd Gasnas 2:3.
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Nordvéstra delen av planomradet utgéres av inagojord som skiljes fran riksvagen av
ett skogsbalte med varierande bredd. Det ca 100 meter breda omradet i norr mellan
riksvagen och Storsjon utgores liksom norddstra delen av planomradet utgores av aker
vilken f n brukas. | 6vrigt omfattar planomradet till storre delen skogsmark med val
slutet bestand. | sydost mot ostkustbanan finns p& Bye 2:14 en aker om c:a 1,5 ha. De
inom planomradet beldgna 6arna ar skogkladda.

Enligt upplysning fran landsantikvarien ar fast fornlamning ej kand inom planomradet.

Inom Ostra delen av planomradet gar en enskild vag som tjanstgor som utfartsvag for
befintlig fritidsbebyggelse. Vid ostkustbanan delar sig vagen i en grenvag at vaster till
Bye 2:19 och en grenvéag at soder till ett fritidshus pa Grimsnéas 1:2 - 1:4. Cirka 200
meter vaster om nyssnamnda vags anslutning till riksvagen gar en dgovag soderut ver
Bye 2:14 till fastighetens sommarladugard och ett fritidshus vid Storsjons strand intill
ett backutlopp. Inom nordvastra, delen av planomradet utgar fran riksvagen en agovag
Over Bye 1:16 soderut forbi fritidsfastigheten Bye 1:15 och efter stranden till ett fritids-
hus pa arrendetomt ca 100 meter fran gransen mot Bye 1:7. Férutom av nyss namnda
fritidsbostadsenheter nyttjas vagen av agarna till fritidsbebyggelsen pa holmarna. Bat-
och parkeringsplats finns séder om Bye 1:15. Ovan angivna tre vagar nyttjas aven for
agovagskadrning vid exploateringsfastigheternas brukande. Fér befintliga utfarter finnes
tillstand till anslutning vid riksvagen medan nya anslutningar ej far anlaggas utan lans-
styrelsens tillstand.

Inom planomradet finns sju avstyckade fritidsfastigheter. Dar jamte har 22 tomtplatser
upplatits med nyttjanderatt. Flertalet byggnader ar av god kvalitet. Da planforslaget
redovisar ett drygt tjugotal obebyggda tomtplatser har férslaget huvudsakligen
sanerande karaktar.

Foérutom utomplansbestammelser har interimistiskt strandskyddsférordnande utfardats
for strandomradena inom Hassjo kommun. Strandskyddsbestammelserna galler fran
medelvattenstand till 100 meters bredd pé fastlandet och till 300 meters bredd pa
holmarna, vilket innebér att holmarna till sin helhet ligger inom skyddsomradet.

PLANFORSLAGET

Planforslaget omfattar totalt ca 50 tomtplatser och syftar uteslutande till fritidsbe-
byggelse med en sanitér standard som tillater sommaraviopp fran kok och badrum.
Vattenklosett far ej anordnas. Tomtplatserna avses att bebyggas med fristdende hus.
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Nordvéastra plandelen

Utfart till riksvagen foreslas efter Gstra agovagen. For att forbattra anslutningen till
riksvagen foreslas att profilen hojes sa att anslutningen fyller de av vagverket stallda
kraven for anslutningsvag enligt typ Il (VFY:s anvisningar 11.1.1967). | avsikt att
minska bullerstorningar fran trafiken pa riksvagen foreslas att dampande tradridaer
planteras pa bada sidor om anslutningsvagen ungefar pa de omraden som illustrerats
pé plankartan. Akeromrédet mellan norra tomtplatsraden och riksvéagen torde kunna
forvantas bli igenbuskat relativt snabbt utan att sarskilda atgérder vidtages.

Norra Byeholmen

Fritidshuset pa holmens norddstra udde ar av mindre god kvalitet och tomtplatsen ej
sarskilt lamplig med hansyn till lutningsforhallandena och norrlaget. Sarskild byggnads-
mark foreslas darfor ej omkring huset utan i stallet ges husagaren majlighet att flytta
byggnaden till ndgon av de bada féreslagna obebyggda tomtplatserna pa holmens
stdra del. For att ekonomiskt majliggéra hojd vattenforsorjningsstandard for den
befintliga bebyggelsen pa holmen torde det vara dnskvart att exploatéren far méjlighet
att forsalja ytterligare en tomtplats p& holmen. Aven om det &r mindre lyckat att ex-
ploatera holmar och lata tomtplatserna ga ned till stranden torde det bora godtagas i
detta fall bl.a. med hansyn till den befintliga bebyggelsens omfattning.

Sodra Byeholmen

Bostadshuset pa holmens véastra del ar av god standard och bor erhélla en tomtplata.
Bebyggelsen pa holmens sydostra udde &r av primitivare art, varfér anledning saknas
att permanentisera en tomtplats omkring den. | stéllet foreslas att arrendatorn far
méjlighet att erhalla en tomtplats i anslutning till holmens 6vriga bebyggelse.

Ostra plandelen

Vid norra sjostranden vaster om ett backutlopp féreslas en tomtplats omkring ett
befintligt fritidshus av relativt god standard. Som utfartsvag nyttjas redan en agovag
som &aven begagnas av fastighetsagaren for jordbrukskérslor och transporter till och
fran fastighetens sommarladugard norr om fritidshuset. Vagen ar av god beskaffenhet
med tillfredsstéllande linjeféring varfor det ej finns anledning att slopa den som
utfartsvag for fritidsbebyggelsen. Ytterligare bebyggelse vaster om béacken ar olamplig
med hansyn till insyn och storningar fran riksvagen samt behovet av byggnadsfri
strand.

Byggnadsomradenas utformning pa Gasnas 2:3 har paverkats av fastighetsagarnas
avvisande hallning till planeringen. Med hansyn till den befintliga bebyggelsen har det
dock ansetts vara ett oeftergivligt krav ur plansynpunkt att delar av fastigheten intages i
planen och befintliga tomtplatser med byggnadsréatt.
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Ur plansynpunkt har det ansetts dnskvart att fritidshuset pa Gasnas 3:1 inordnas i
planforslaget. Huset ar av god kvalitet. Tomtplatsen har for narvarande tillfart fran
gasnashallet.

Bye 2:19 utgoér en halvé bevuxen med skog och bebyggd med fritidshus. Ytterligare
bebyggelse ar ej dnskvard.

I nordvastra plandelen avsattes ett specialomrade for smabatshamn avsett forutom for
fastlandsbebyggelsen dven for tomtplatserna pa holmarna. Ur batsportssynpunkt ar
Storsjén en relativt liten sjé och endast enklare eller mindre batar anvandes. Nagot
krav pé anlaggning av storre bryggor kan darfor knappast stéllas.

For Ostra plandelen foreslas tvad omraden for smabatshamn. Stranden &r relativt
langrund varfor mindre bryggor erfordras. Dessa blir dock ej sarskilt vidlyftiga och kan
anlaggas for en ringa kostnad av dem som amnar nyttja batplatserna.

En parkeringsplats for bebyggelsen pa holmarna finns redan sydvéast om Bye 1:15.
Denna avser att bibehallas och utvidgas. Inom 6stra plandelen har en mindre
parkeringsplats utlagts for bathamnens och badplatsens behov. | 6vrigt torde
parkeringsplatser ordnas inom eller intill varje tomtplats.

Goda forutsattningar finns att pa flera stallen ha badplatser. Val lampad for gemen-
samt bad ar stranden norr om Bye 2:8. Lekplats och bollplan kan utan stérre svarighet
och kostnad ordnas pa akern dster om Bye 1:24 norr om jarnvagen samt mellan
tomtraderna inom nordvastra plandelen.

| samband med planarbetet har sarskild utredning verkstallts rérande planomradets
vattenférsorjning och aviopp. Enligt denna férutsattes vattenférsorjningen for exploa-
teringsomradena ordnad genom anlaggande av vattentakter och distributionsledningar
genom exploatdrernas forsorg. Sommaraviopp fran kok och tvattrum avses att infilt-
reras i marken genom anordnande av enskilda infiltrationsanlaggningar pa eller invid
varje tomtplats.

PLANGENOMFORANDE

Som tidigare namnts skall varje exploatdr svara for att féreslagna anordningar betraf-
fande vattenforsorjningen kommer tillstand. Vidare skall exploatérerna anlagga fore-
slagna lokalvagar och betraffande nordvéastra plandelen jamval férbattra anslutningen
vid riksvagen. D& denna vag kommer att fa 6kad trafikintensitet jamfort med nulaget
bor den ca 120 meter vaster om utfartsvagen belagna dgovéagsanslutningen i fortsatt-
ningen ej nyttjas.

De foreslagna men ej anlagda lokalvagarna betjanar sa gott som enbart nybebyggelse
pa Bye 1:16 och 2:14.
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Det &r darfor helt motiverat att respektive exploatér ensam svarar for deras
anlaggande. Aven den tidigare omnamnda anslutningsforbattringen vid riksvagen
aktualiseras av exploatering och kostnader for forbattringen bor for den skull helt
stanna pa exploatéren. Betraffande vattenforsorjningsanlaggningarna ar forhallandet
ndgot annorlunda enar dessa aven ar till nytta for befintlig bebyggelse antingen denna
ar belagen pé arrenderade tomtplatser eller p& fardigbildade fastigheter. Det far darfor
ej anses obilligt att agare till hus & ofri grund och avstyckade fastigheter deltar i kostna-
derna for anlaggningarnas utférande, underhall, och drift. Avgérandet av dessa fragor
och bestdmmandet av delaktighetsgrunden i gemenskapen gores enklast genom
forrattning enligt logen om gemensamhetsanlaggningar. Vid delaktighetsberékningen
bor andelen for exploateringsfastigheterna bestammas i férhallande till det antal obe-
byggda tomtplatser som illustrerats pa planforslaget och som kan anses ha nytta av
resp. anlaggning. Hinder moter ej att alagga fastighet eller hus & ofri grund utanfor
planforslaget delaktighet i gemensamhetsanlaggning darest fastigheten eller huset har
nytta av anlaggningen. Genom férrattningen tillskapas huvudman for anlaggningarnas
underhall och skatsel.

| avvaktan pa att foreslagna vattenforsorjningsanlaggningar och lokalvagar utfores
foreslas att i samband med planens faststallande forordnande enligt 110 § andra
stycket byggnadslagen meddelas for de inom planomradet belagna delarna av Bye
1:16 och 2:14.

Enligt planforfattarens mening bor vid planens faststéllande férordnande meddelas
jamlikt 113 § byggnadslagen betraffande byggnadslagen viss obebyggd mark i
anslutning till exploateringsomradena och pa Norra Byeholmen. Forslag till sddant
forordnande redovisas pa sarskild karta och har godkants av berérda markagare.

SAMRAD

Vid planens utarbetande har samrad bl.a. skett med vissa mark- och husagare samt
stadsarkitekten i Hassjo kommun (Hedstrom) och i Harnésands stad (Isander). Av
kommunféretradarna framforda 6nskemal om planens utformning har beaktats dven
som de synpunkter som anlagts p& planomradets avgransning at oster pa Gasnas 2:3.
Vid samréd med Harnésands stads gatukontor (Steen) har den féreslagna behand-
lingen av va-frigor inom stadens del av planen godtagits.

Lansarkitekten (Astrém) och lanslékaren (Ehinger och Hakansson) har framfort 6nske-
mal om reducering av det ursprungliga forslagets redovisning av byggnadsmark inom
nordvastra plandelen ndrmast riksvagen. Dessa liksom Ovriga av lansarkitekten
framforda onskemal har beaktats.
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Vagforvaltningen (Ohman och Sandberg) har godtagit forslaget och redovisade
anslutningséndringar mot riksvagen inom nordvastra plandelen.

Hansyn har tagits till de vid samrad med lansstyrelsens naturvardssektion (Granath,
Norén och F6z06) framforda synpunkterna betraffande va-fragornas l6sning och
dispositionen av strandomradena med hansyn till byggnadslagens och
naturvardslagens skyddsmdgjligheter.

Anders Hjelmér
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BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Byggnadsmark
Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.

Specialomrade
Med Th betecknat omrade far anvandas endast f6r hamnandamal och darmed
samhorigt andamal och far bebyggas endast med harfor erforderliga bryggor.

Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke far utfyllas eller
Overbyggas i annan man an med mindre bryggor for tillgodoseende av
badmojligheter.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far ej bebyggas.

BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppféres
fristdende.

ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS

A tomtplats inom med F betecknat omréde far endast en huvudbyggnad och ett
uthus eller annan gardsbyggnad uppféras. Huvudbyggnad far icke upptaga
st('jrre2 areal an 80 m? och uthus eller annan gardsbyggnad icke storre areal &n
20m” .

ANTAL LAGENHETER
A med B betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer
an en lagenhet.

Medgivet friliggande uthus far icke inredas for bostadsandamal.
BYGGNADS HOJD
A med B betecknat omréde f&r byggnad icke uppféras till stérre hojd &n 3,0

meter och friliggande uthus eller annan gardsbyggnad icke till stérre héjd an
2,5 meter.

TAKLUTNING
Byggnads yttertak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30°.

Anders Hjelmér



