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Byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Ytterfalle 2:31 m.fl. Sabra socken,
Harnésands stad

Uppdraget

Planforslaget har upprattats pa uppdrag av HSB:s riksforbund sdsom &agare till Ytterfalle
2:31.

Planomradets lage, dversiktlig bedémning

Planomradet omfattar hela udden mellan S6dra sundet och Sédra Falloviken. Det ligger ca
4,5 km soder om Harndsands stad och har ett vagavstand till staden om ca 6,5 km. Det
aterfinnes p& ekonomiska kartans blad 17 | 8 b (lansserien 941) .

Strandomradena runt saval sédra som norra Fallévikarna har en forhallandevis omfattande
fritidsbebyggelse som till storsta delen tillkommit innan nagra byggnadsreglerande
bestammelser faststallts. Byggnadsplan har tidigare upprattats endast for ett omrade vid den
norra viken.

Den nuvarande bebyggelsen i berérda trakt har gemensam, enskild, utfartsvag - med flera
grenvagar. Vattenforsorjningen har hittills i huvudsak ordnats med separata vattentakter fér
varje bostad eller fér mindre grupper. Avloppsanordningarna ar ocksa - i den méan sadan,
forekommer - separata. Bebyggelsen har tillgang till betydande fria omraden, saval vid
stranderna som indt land. Ett friluftsbad av god klass finns vid Frélandssanden. Bortsett fran
utnyttjandet av denna badplats férekommer inte ndgot mer omfattande friluftsliv fran
utomboendes sida i omradet. Nagot behov av att reservera mark inom det aktuella
planomradet for s k rorligt friluftsliv foreligger uppenbarligen inte.

| en oversiktlig utredning om fritidsbebyggelsen m.m i Sabrd kommun ar 1968 har Ytterfalle
2:31 markerats som omrade for fri tidstatbebyggelse.

HSB hyr forvarvat murken for exploatering. Forvarvstillstind har efter vederbdérlig provning

beviljats av Kungl. Maj:t. Provningen torde ha innefattat ett positivt stallningstagande i
exploateringsfragan.

Terrang, vegetation, bebyggelse

Terrangen kan grovt karaktariseras som en as med strackning langs udden. Hojdskillnaden
mellan sens rygg och stranderna &r ca 30 meter. Asryggen bestar i vissa delar av berg i
dagen. Sluttningarna. ar mestadels morantéckta. Inom det hégsta partiet finns en myr om ett
par hektars storlek.

Till storsta delen ar omradet skogklatt.

Stranderna runt hela udden bestar av ursvallad och smablockig moran.
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Uddens vastra strand ar upptagen av aldre fritidsbebyggelse som tillkommit utan narmare,
reglering. Byggnaderna ar i allménhet av god klass. Inom HSB:s fastighet finns f n ingen
bebyggelse.

Administrativa bestammelser

For hela planomradet géller utomplansbestammelser. Foér den Gstra och sddra stranden
galler darjamte strandskyddsférordnande till en bredd av 100 meter. Strandskyddet upphor
nar byggnadsplanen faststélles.

Utfart

Omradet kan anslutas till den enskilda huvudvag som leder till bl.a. Frélandssandens

badplats. Utfartsvagens strackning anges illustrationsvis pa plankartan.

Vatten och aviopp

Va-utredning har utférts av Viak AB i Falun. Sarskild redogérelse for denna utredning
lAmnas av Viak.

Planférslaget

Forslaget inrymmer ett sextiotal nya tomtplatser. Vagstrackningarna har detaljstuderats i
terrangen och &r genom dennas beskaffenhet tamligen Iasta. Aven byggnadslagena har
studerats pa marken.

Om den nuvarande skogen inte utglesas for mycket kommer den nysa bebyggelsen inte att
bli synlig utifran i ndgon stérande omfattning. Det &r angelaget att ev. avverkning, bl.a. inom
parkmarken, sker med forsiktighet. Det ar ocksa av vikt att bebyggelsen inom de delar .som
kan komma att bli synliga utifrin Sddra sundet ges en enhetlig och diskret utformning och
fargsattning.

Fem specialomraden for i huvudsak batplatser har utlagts. Tva av dessa ligger pa den
vastra stranden, den ena p& omrade som tillhér HSB:s fastighet. Denna batplats torde ha
gott vindskydd. Den racker dock endast for en del av den nytillkommande bebyggelsen. |
ovrigt ar den nya bebyggelsen hanvisad till batplatser pa den Ostra stranden som har
vasentligt samre hamnmojligheter. Det ar 6nskvart att batplatsfragan regleras for varje
tomtplats for sig och att en gemensam forvaltning ordnas.

Planforslaget omfattar &ven den befintliga bebyggelsen langs den vastra stranden. Det har
inte beddémts realistiskt att géra nagra vasentliga ingrepp i bestdende férhallanden, vare sig
det géaller byggnadsratt eller tomtutformning. Det kan dock anmarkas att det sydvastra
hoérnet av Ytterfalle 2:17 utlagts till vag for att ge mojlighet till en framtida férbattring av sikten
langs véagen.
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Vidare kan namnas att stranden till stérsta delen korsprickats, vilket innebar att den endast
far bebyggas med bryggor och smérre uthus. Denna begransning av byggnadsratten har
narmast landskapsestetiska skal.

Exploateringens genomférande

HSB har for avsikt att utfora tillfartsvag och interna vagar fora den nya bebyggelsens behov,
att fullfélja anlaggandet av vattentakten och behovliga ledningar samt att i erforderlig
omfattning utféra gemensamma avloppsanordningar fér smarre grupper. Avsikten ar att
uppratta exploateringsavtal om HSB:s ataganden.

Samrad

Under planarbetet har planforfattaren samratt med landsantikvarien. Denne har framfort
onskemal om visst friomrade for tva rosen strax utanfor planomradets norra grans. Dessa
onskemal har tillgodosetts. | 6vrigt har landsantikvarien inte haft erinringar.

Underhand har bitrédande lansarkitekten Linnarsson informerats om planen. Planfoérslaget
har vidare féredragits for byggnadsnamnden i Harndsands stad vid sammantrade den
21.4.1969.

Samrad har vidare fortlopande skett med HSB.

| va-fragan har samrad skett mellan Viak och lansingenjoren.

Grundkartan

Grundkartan har framstéllts av Allmanna Ingenjorsbyran. Den har under planarbetets gang
kompletterats med bergredovisning m.m. av lantmateriet som ocksa utlagt stomnéat inom
planomradet.

| tjansten

Bengt Burman
tf distriktslantmatare
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Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse pa Yitterfalle 2:31 m.fl. Harnésands
kommun, Vésternorrlands lan
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Byggnadsplaneomradets anvandning

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsbebyggelse som
ager samband med friluftsliv (fritidsbebyggelse).

A med Sv betecknat omrade far endast utféras anordningar som har samband
med utnyttjandet av vattentakt.

Inom med Th betecknat omrade far endast utféras anordningar for anféring och
upplaggning av batar eller for friluftsbad.

Med Vb betecknat vattenomrade far ej utfyllas eller dverbyggas i annan man
an som erfordras for bryggor, béathus eller dylikt.

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far ej bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
mindre bryggor eller uthus.

Byggnadssatt

Med B betecknat omrade far bebyggas endast med fristdende hus.

Tomtplats storlek

Tomtplats far icke givas mindre areal &n 1000 m?.

Byggnadsyta a tomtplats

A tomtplats far huvudbyggnad jamte ev. flygelbyggnader icke upptaga stdrre
areal 70 m” samt uthus eller andra gardsbyggnader icke stérre sammanlagd
areal &n 20 m°.
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6 8. Byggnads hdjd

Huvudbyggnad far icke uppforas till stérre hojd an 3,5 meter och uthus eller
annan gardsbyggnad icke till stérre hojd an 2,5 meter.

Pa distriktslantmatarambetet vagnar

Per Olof Sjodell
tf distriktslantmatare



