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Byggnadsplan for Vastansjo-Dals byar

Hogsjo kommun
Beskrivning

Véstansjo-Dals samhaélle ligger ett par mil norr om Harntsand vid en vik av Bottenhavet
och genomkorsas av Europavég 4. Bebyggelsen utgores i huvudsak av villor eller
byggnader av motsvarande storlek. | centrala delen har dock nyligen fardigstallts ett
par tvavanings hyreshus.

Forekommande butiksenheter &ro sma och spridda 6ver hela samhallet. Terrangen ar
kuperad och har i samhéllets utkanter mycket stark lutning.

Befintliga fastighetsbildningar ha utforts utan foregaende planering, varfor de enskilda
tomterna aro slumpartat utformade, samtidigt som ett stort antal enskilda fastigheter ha
besvérliga tillfarter.

Nuvarande Europavédgen har inom samhaéllet relativt dalig trafikkapacitet genom de
manga enskilda tomtutslapp som finnes.

For narliggande industrier behovliga kraftledningar pa stolpar korsar samhéllets
centrala del. En av ledningarna kommer dock enligt uppgift att senare kunna slopas.
Televerkets riks- och lanskabel sneddar samhallet i nordsydlig riktning.

Gemensamma ledningar for vatten- och aviopp finnas inom samhallet

Med hansyn till samhallets karaktéar av centralort for ombygden, narhet till Harnésands
stad samt under utbyggnad varande industriomraden torde man fa forutsatta att
samhallet i framtiden kan komma att utvecklas i nagot snabbare takt &n nu ar fallet.
Stora anstrangningar goéres att hit lokalisera industrier eller andra sysselsattnings-
objekt, vilket medfér 6kat behov av bostader: Utvecklingstakten torde dock i huvudsak
vara helt beroende av de atgarder som vidtagas och om vilka man f n icke kan sia.

For omradet finnes av lansstyrelsen faststallda utomplansbestammelser vartill kommer
ett mindre faststéallt byggnadsplaneomrade avsett for villor och belaget invid lands-
vagen mot Judeby.
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Forslaget avser i sin nuvarande omfattning astadkomma en reglering av samhallets
byggnadsratt, kvartersbildning och vagnat inom redan bebyggda omraden, men inne-
fattar i huvudsak inga nya tomtomraden, annat &n for hyreshus.

Det har ansetts onskvart att inom centrala delen av samhallet forlagga nagra storre
byggnader for att darigenom astadkomma en boendetyngdpunkt. Denna centrala del
har planerats for ett antal hyreshus i tva och tre vaningar- anordnade kring ett bilfritt
gemensamt friomrade. | anslutning till hyreshusen har inlagts byggnadsratt for ett
mindre butikscentrum i huvudsak avsett for livsmedelshandel.

Pa grund av terrangfoérhallandet har centrala delen studerats med sektionering av
terrang samt detaljstudium av byggnader. Avsikten ar bland annat att marken mellan
Europavagen och narmaste hyresrus skall utfyllas sa att byggnaden erhéller tva
vaningar mot vagen och tre vaningar mot det gemensamma friutrymmet vilket ligger en
vaning lagre an Europavagen. Med hansyn till dessa terrangskillnader har det ansetts
motiverat att inlagga byggnadsratt i tre vaningar for ett par av byggnaderna. vilkas hojd
pa detta satt icke kommer att 6verstiga kringliggande tvavaningshus.

I Ovrigt har inom planen anvisats ny tomtplats for skola och &ldersdomshem vilket
senare avses inplaceras & nuvarande skoltomt. | bada fallen har projektering pabérjats
varfér man kunnat konstatera tomternas lamplighet for andamalet.

Hyreshusomradet avses kunna ge plats for en vaningsyta av c:a 6.300 kvm, vilket med
80 % utnyttjande ger en lagenhetsyta av c:a 5.000 kvm, motsvarande c:a 80 lagenheter
med en genomsnittsyta av 60 kvm.

Antalet ej bebyggda tomtplatser inom villaomraden utgér ett trettiotal, av vilka dock en
tredjedel icke bedémes kunna bebyggas utan stérre andring av radande
fastighetsforhallanden. Utom betraffande livsmedel torde det vara ovisst huruvida
nagon egentlig butiksservice kan dstadkommas pa grund av narheten till Harnésands
stad. For livsmedel synes omradets upphandlingsomrade kunna motsvara tva
medelstora enheter och har darfor, utom redan ndmnd enhet i anslutning till centrala
delen, inlagts byggnadsratt for ett butikshus i en vaning i anslutning till korsningen
mellan Europavéagen och Judebyvégen. Vid utférande forutsattes att tillfart anordnas
fran intilliggande lokalgata. Med hansyn till att bensinstationer icke finnas inom
omradet, annat an i anslutning till rérelse av annat slag, samt att samhallets
busshallplatser f n ar provisoriskt och ratt trafikfarligt anordnad, ges byggnadsratt for
dessa andamal pa tomt vid Judebyvagen.
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Slutligt besked om kommande Europavags strackning har trots flera uppvaktningar och
skriftliga hanvandelser icke kunnat erhéllas fran vagforvaltningen, men férmodas att
den kommande strackningen icke kommer att berdra den del av samhallet som
omfattas av planforslaget. Nuvarande vag kommer dock att kvarligga under ett visst
antal ar och kommer i framtiden att utgéra en mera trafikerad lokalvag mellan kust-
samhaéllena. | avsikt att forbattra trafiksakerheten har darfor foreslagits att évervagande
delen av nuvarande enskilda tomtutslapp slopas genom tillkomsten av nya lokalgatu-
system, dar utfart kan erhéllas. Utlagda lokalvagar folja i huvudsak redan befintliga dar
dessa ha tillracklig bredd och for 6vrigt aro korbara. Planfri gangvag har inlagts i
centrala delen avsedd att slussa fotgangare fran vastra samhallsdelen till handels-
kvarteret. Gangtunneln avses inrymmas i affarshusets kallare vilken till visad del skall
hallas tillganglig for detta andamal.

Friomraden ha inlagts sdsom skydd mot trafikled i anslutning till kraftledning samt i
omradets vastra del for en storre lekplats. Parkering av bilar forutsattes f huvudsak
kunna ske p& egen tomt mark. | centrala delen har utlagts en allman parkering i
anslutning till butiksenheter.

Parkeringsytan inom hyreshusomradet utgor c:a 2.700 kvm, vilket med en yta per bil av
c:a 30 kvm ger c: 90 bilplatser.

| enlighet med av kommunen lamnade uppgifter kan man idag rakna med ett nybygg-
nadsbehov for 3 villor per ar. For hyreslagenheter planeras f n ett hus omfattande 24
lagenheter. Savida denna utbyggnadstakt behalles kommer inom planomrédet
tillgangliga tomtplatser att forsld under en period av minst 5 ar.

I anslutning till planforslagets upprattande har aven studerats foreliggande méjligheter
att utvidga detsamma foér kommande tomtmarksbehov.

Efter Judebyvagen finnas smarre utvecklingsomraden for villor. Osterut fran nuvarande
skoltomt raknat finnes en for utbyggnad lamplig dalgang, vilken dels &r centralt
belagen, dels har lampliga terrangforhallanden. Inom detta omrade kan i man av behov
inlaggas byggnadsomraden for saval hyreshus som villor.

Vid upprattandet av forslaget har samrad skett med lansarkitekt, stadsarkitekt, bygg-
nadsnamnd samt andra kommunala myndigheter, vagférvaltning, kraftleverantdr och
Televerket.

Ostersund i oktober 1967
INGENJORSFIRMAN ORRJE & CO AB

T. Klarén
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Byggnadsplan fér Vastansjo-Dals byar
Ho6gsjo kommun

Bestammelser

§1. Bygagnadsplaneomradets anvandning
Mom 1. Byggnadskvarter.
a) Med A betecknat omrade far anvandas endast for allmant andamal.
b) Med B och F betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.

Byggnadsnamnden ager dock medge inredande av lokal for handel och hantverk
c) Med H betecknat omrade far anvandas endast foér handelsandamal.

d) Med M betecknat omrade far anvandas endast for andamal som hér samman med
allman landsvagstrafik.

Mom 2. Specialomraden.

Med V betecknat omrade skall utgéra vattenomrade sorg icke far éverbyggas eller
utfyllas i annan man an som erfordras fér mindre bryggor bathus eller dylikt

§ 2. Mark som icke eller endast delvis far bebyggas
a) Med punktprickning betecknad mark far ej bebyggas.
b) Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med garagebyggnader.

§3 Sarskilda féreskrifter angdende omraden for allménna ledningar och fér allman gangtrafik

Mom 1. A med u betecknad mark far icke vidtagas anordning som hindrar framdragande eller
underhall av allmanna underjordiska ledningar.

Mom 2. Med z betecknad del av vagmark skall hallas tillganglig fér gangtunnel under
vagbanan. Fria ganghdjden skall vara minst 3 meter

Mom 3. Med x betecknad del av byggnadskvarter skall hallas tillganglig for allman gangtrafik i
gangtunnel under mark.

Mom 4. Med y betecknad del av byggnadsmark skall i kallarplanet hallas tillgangligt for allman
gangtrafik.

§4. Byggnadssatt

A med F betecknat omrade skall byggnad uppféras fristdende.

§ 5. Del av tomt som far bebyggas

Mom 1. Av tomt som omfattar med FI betecknat omrade far uppféras endast en huvudbyggnad
med en areal av hégst 130 kvm samt ett uthus med en areal av hdgst 40 kvm.
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§ 5. Mom 2

Mom 3.

§ 6. Vaningsantal
Mom 1.

Mom 2.

Mom 3.

§7. Byggnadshdjd
Mom 1.

Mom 2
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Av tomt, som omfattar med FIl betecknat omrade far uppféras endast en huvud-
byggnad med en areal av hogst 200 kvm och ett uthus med en areal av hogst 40 kvm.

Av tomt som omfattar med M betecknat omrade far endast en fjardedel bebyggas.

A med |, Il eller lll betecknat omrade far byggnad uppféras med respektive hégst en,
tva eller tre vaningar.

A med k betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal souterrangvaning inredas till
halva ytan med lokaler eller bostader.

Utover angivet vaningsantal far vind ej inredas.

A med |, Il eller lll betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre héjd &n 4,5
7,2 respektive 10,0 meter.

A med korsprickning betecknad mark far byggnad icke uppféras till storre héjd &n 3,0
meter

§ 8. Antal I1dgenheter

Mom 1.

Mom 2.

Mom 3.

A med FI betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma fler &n en lagenhet.
A med FII betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma fler an tva lagenheter

| annan byggnad an huvudbyggnad far bostadsrum ej inredas.

Ostersund i oktober 1967

INGENJORSFIRMAN ORRJE & CO AB

T. Klarén
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