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Beskrivning
over forslag till byggnadsplan for Ytterfalle 13" m.fl. socken, Sabr& kommun, Vasternorrlands lan.

Byggnadsplaneforslaget redovisas pa karta och i dartill hrande bestammelser i sarskild handling.

Byggnadsplaneomradet ar belaget pa norra udden av Fallon soder om Harnosand Avstandet landvagen fran
staden till omradet ar det ar ca fyra km. Omradet omfattar fastigheten Ytterfalle 13 samt tre inom densamma
belagna sommarstugefastlgheter Avsikten ar att genom exploatering av Ytterfalle 13 tlllgodose en del av den
efterfrdgan pa tomtplatser for fritidsandamal som riktas mot omradena langs Norrfalloviken och Sodra
sundet. Planomradet ar avsett uteslutande for fritidsbebyggelse.

Fram till och genom planomradet leder enskild vag farbar med bil. Marken inom omradet bestar av skogsmark
till 6vervagande del och av gammal indgomark. P& nagra stallen gar berggrunden i dagen. Bottnen i Sddra
sundet utgores av sand. Terrangen lutar i huvuddrag mot 6ster och nordvast. Tva plataer kan sarskiljas belagna
pa 10-20 m hojd dver havet och pa 6mse sidor om den befintliga vagen. Inom omradet finnes sex som
sommarbostader utnyttjade boningshus varav tre pa for andamalet bildade fastigheter. Utomplansbestam-
melser géller.

Vid planeringen har byggnadsmarken i huvudsak lokaliserats till de bada plataerna inom omradet. Sarskild
hansyn till landskapsbilden har i ett par fall tagits vid avgransningen av for bebyggelse tillaten mark inom
tomtplatserna. Tomtplatserna innehaller mestadels ca 1200 kvadratmeter. Utfartsvagen for omradet har
befunnits bora lampligen forlaggas till en strackning i nara anslutning till den befintliga vagen. Ovriga

vagar kan utbyggas utan avsevérda kostnader. Nordvast om Ytterfalle 1 % har som park avsatts for bollspel o.d.
lampad indgomark.
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Avsattande av mark for handels - eller annat sarskilt &ndamal har icke ansetts erforderligt.

Dricksvatten erhélles for narvarande fran en befintlig brunn i sydvastra delen av omradet. Vattenférekomsten
synes har vara relativt god.

Det forutsattes att inom planomradet icke anordnas avloppsledning.

Planforslaget omfattar ett tjugutal nya tomtplatser. Betraffande ett tiotal platser finnes fér narvarande
spekulanter. Planomradet kan forvantas bli byggt inom nara forestadende tid.

Harnésand i januari 1962.
Lars Nettelbladt Kurt Frankel

lantméatare. lantméatare.

ANDRING AV DETALJPLAN

Andringen avser omrade for kvartersmark som ar ritad med magenta grinser. Underliggande
detaljplan Forlag till byggnadsplan for Ytterfdlle 1:31 m.fl. faststalld 1963-05-22 giller jamsides.

BESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med andringen ar att andra detaljplanens byggratt for att bygga ett nytt fritidshus med
komplementbyggnad.

PLANDATA , AVGRANSNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet ar beldget pa Norra Falloudden cirka fyra km sdder om Harnésand. Omradet ar kuperat och har
mycket grénska. Aven péa fastigheten dr marken kuperad och sluttande.

Andringen avser den fastighet, Ytterfille 1:45, som dr markerad i plankartan. Fastigheten &r privatigd.

Gatunat
Till omradet Ytterfalle ar det enskild vag och till aktuell fastighet finns befintliga tillfartsvagar. Parkering
kommer att anordnas p& den egna tomten. Andringen medfér inga férandringar i trafikférsérjningen.

BESLUT

Planbeslut

Beslut om planbesked togs med stéd av delegationsordningen for Samhallsnamnden i Harndsands kommun.
Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. 2 och 5 § den 13 oktober 2021.

Beslut om rivningslov och marklov samt startbesked

Harndsands kommun har den 2021-04-15 beviljat rivningslov fér huvudbyggnad/fritidshus pa fastigheten
samt beviljat marklov pa fastigheten. Huvudbyggnaden har rivits och fastighetsdgaren har utfort dndring av
marknivaer pa fastigheten. Schaktmassor har fordelas om pa fastigheten for att mojliggora byggnation av hus.



LAMPLIGHETSPROVNING

Vid en @ndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgangspunkten lamplighetsprévning
enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig
lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de
planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

For att kunna genomféra en dndring av detaljplan maste @ndringen rymmas inom den ursprungliga
planens syfte.

Nar forslag till byggnadsplan tog fram 1963 fanns stamfastigheten Ytterfalle 1:31 samt tre fastigheter
inom den samma beldgna sommarstugefastigheten 1:31. Inom omradet fanns sex sommarbostader.
Syftet med den ursprungliga planen var att genom exploatering av Ytterfille 1:31tillgodose en del av
den efterfragan pa tomtplatser for fritidsandamal som riktas mot omraden langs Norrfalléviken och
Sodra sundet. Omradet var avsett uteslutande for fritidsbebyggelse.

Harndsands kommun gor bedémningen att foreslagna dandringar ar lampliga utifran géllande plans
syfte.

Foreslagna andringar ligger inom fastigheten Ytterfalle 1:45. Inga riksintressen eller andra intressen
for naturvard, kulturmiljo etc. berér planomradet.

FORSLAG TILL ANDRING

Planforslaget mojliggor for en hogre byggratt for fastigheten dar huvudbyggnad inte far uppta stérre
byggnadsarea dn 200 m? samt gardsbyggnader och uthus inte stérre an 65 m2. Fér huvudbyggnad far
bruttoarean inte uppta mer dn 120 m2.

| planforslaget finns dven bestammelse som reglerar fargsattningen pa bebyggelsen for att den ska
vara en del av omradets karaktar. Bebyggelsen ska utforas i mork fargsattning typ jarnvitriol, rod, gra
eller svart slamfarg eller liknande.

Geoteknisk undersékning
Enligt rapport fran Geoteknisk kartering bestar marken av stor blockig moran som vilar pa berg.
Nagra stabilitetproblem foreligger inte pa tomten.

Vatten- och avlopp

Fastigheten har idag enskilt avlopp i form av trekammarbrunn. Beslutet togs i maj 2021 av
samhallsforvaltningens miljohandlaggare, for en ny anlaggning. Tillgang till vatten sker fran
grannfastigheten (Ytterfalle 1:46) djupborrade brunn som ger tillgéng till 14 m3/dygn.

Tillganglighet

Fastighetsagaren har iordningstallt mark for uppférande av hus enligt beslutat marklov fran
Harnosands kommun. Schaktmassor har fordelats om pa fastigheten vilket innebar att marken inom
fastigheten dar byggnader och parkeringsplats ska upprattas ar en plan yta.



Inom planomradet gar det att ordna god tillgénglighet till husets entréer och friytor enligt gallande

lagstiftning, Boverkets byggregler (BBR).

KONSEKVENSER OCH BEDOMNING

Andringen i befintlig detaljplan innebdar en justering av detaljplanens egenskapsbestimmelse som
reglerar byggratten for huvudbyggnad och komplementbyggnad. Andringen bedéms vara av mindre

karaktar och vara forenlig med planens syfte, med Ovriga planbestammelser och i 6vrigt inte innebar

nagra oldagenheter.

Genomforandet av atgarden antas inte medfora en betydande miljépaverkan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid
Genomforandetiden for dndringen &r 5 ar.

Harnoésands kommun 2022-02-18

Malin Sjostrand Mats Branstrom
Plan- och byggchef Konsult
Harndsands kommun

Antagande 2022-04-13
Laga kraft 2022-05-05

Linda Johansson
Planarkitekt
Harndsands kommun
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Byggnadsplanebestdmmelser
tillhérande forslag till byggnadsplan for fritidsandamal for Ytterfalle
Vasternorrlands lan.

13" mfl. i Sabra socken, Sabra. kommun,

§ 1.

Inledande bestammelser.

Inom byggnadsplaneomradet far icke uppforas byggnad, vars anvdandande pakallar anldggandet av
avloppsledning.

§ 2.

Byggnadsplaneomradets anvandning

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadséandamal (fritidsbostader).

§ 3.
Mark som far bebyggas.

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§4.
Byggnadssatt.
Mom. 1. Med B betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.
Mom. 2. Med V betecknat vattenomrade far icke utfyllas eller 6verbyggas i vidare man an

som erfordras for anldggande av mindre batbryggor. Mindre bathus ma uppféras efter
medgivande av byggnadsnamnden.

§ 5.

Tomtplats storlek.

A med B betecknat omrade far tomtplats icke givas mindre areal an 1200 m?. D4 séarskilda skal foreligga ma
undantag harifran medges.
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68.
Byggnads lage.

Mom. 1. A med B betecknat omrade skall huvudbyggnad uppféras p& minst 6 meters avstand fran
tomtplatsens grans.

Mom. 2. Uthus eller annan gardsbyggnad ma i allmanhet icke férlaggas narmare grans mot annan
tomtplats eller grannfastighet an 4,5 meter, dock mé byggnadsnamnden medgiva mindre
avstand, dar namnden efter grannens, hérande finner detta med hansyn till byggnadens ringa
storlek eller andra omstandigheter kunna ske utan olagenhet.

Mom. 3. Avstandet mellan skilda byggnader & samma tomtplats ma ej vara mindre an 12 meter.
Byggnadsnamnden ager likval, om hinder ej méter ur brandfarosynpunkt, medgiva mindre
avstand, dock ej under 9 meter. Darest ett andamalsenligt bebyggande darigenom framjas,
ager byggnadsnamnden att for mindre gardsbyggnad eller flygelbyggnad till endast en vanings
héjd medgiva mindre avstand till huvudbyggnad, dock ej under 3 meter.

§7.
Byggnadsyta a tomtplats.

A tomtplats som omfattar med B betecknat omrade far huvudbyggnad jamte ev. flygelbyggnad icke u;)ptaga
storre areal an 75 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader Icke stérre sammanlagd areal an 25 m~.

§8.

Byggnads yttre anordnande.

At byggnad skall givas sadan utformning och farg som byggnadsnamnden kan godtaga med hansyn till
byggnadens utseende och god helhetssyn.

§9.

A med B betecknat omrade far huvudbyggnad och uthus icke uppforas till stérre hdjd an 3,5 resp. 2,5 meter.

Harndésand i januari 1962.

Lars Nettelbladt Kurt Frankel
lantmatare lantmatare



	227 beskrivning.pdf
	227 beskrivning
	227 beskrivning

	Sida som ska läggas till beskrivningen
	LÄMPLIGHETSPRÖVNING
	FÖRSLAG TILL ÄNDRING
	Planförslaget möjliggör för en högre byggrätt för fastigheten där huvudbyggnad inte får uppta större
	byggnadsarea än 200 m2 samt gårdsbyggnader och uthus inte större än 65 m2. För huvudbyggnad får bruttoarean inte uppta mer än 120 m2.
	I planförslaget finns även bestämmelse som reglerar färgsättningen på bebyggelsen för att den ska vara en del av områdets karaktär. Bebyggelsen ska utföras i mörk färgsättning typ järnvitriol, röd, grå eller svart slamfärg eller liknande.
	Geoteknisk undersökning
	Vatten- och avlopp
	Tillgänglighet

	KONSEKVENSER OCH BEDÖMNING
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Genomförandetid



	227 bestämmelser.pdf



