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Befintliga forhallanden

Lage.

Oversiktsplanering.

Tidigare detaljplanering.

Terrangforhallanden.

Fornlamningar.

Befintlig bebyggelse.

Kommunikationer.

Vatten och aviopp.

Planforslaget

Skola.

Bostadsbebyggelse.
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Forslag till andring och utvidgning
av byggnadsplanen for

LOVUDDEN, GADEA

i Sabra kommun

upprattat ar 1966 av

Bengt Lekhammar Arkitektkontor AB

BESKRIVNING

Omradet ar belaget intill Harnosands sodra stadsgrans mellan Sodra
sundet och jarnvagen Sundsvall — Harnésand.

For Sabra kommun finns ett forslag till oversiktsplan, upprattat &r 1963 av
Bengt Lekhammar Arkitektkontor AB. Planen foljer 6versiktsplanens
intentioner.

Tidigare detaljplanering for omradet utgores av ett pa Lansarkitektkontoret i
Harndsand uppgjort forslag till byggnadsplan, faststallt genom L&ns-
styrelsens beslut den 4.7 1941, samt en planandring for del av densamma
faststalld den 21.6 1948.

Omradet utgéres av en dstersluttning med en relativt brant lutning ned mot
Sddra sundet. | séder upptas en stor del av planomradet av &kermark.

2 stycken gravhogar finns pa fastigheten Gadea 8°.

Den befintliga bebyggelsen utgores till storsta delen av egnahem som i
planens norra del, huvudsakligen &r av aldre datum. Ett omrade i planens
syddstra del har byggts ut p& dispens efter ett icke faststallt forslag for
andring av byggnadsplanen, upprattat &r 1954 av Bengt Lekhammar. Invid
Sédra sundet i planens sddra del ligger Lévuddens gérd och norr harom
finnes Torsviksbolagets forutvarande fabriksomrdde som efter fabrikens
nedlaggelse anvants for timmerupplag.

Omradet genomkorsas i riktning sydvast-nordost av E4. S6der harom
kvarligger en gammal strackning av samma vag som nu fungerar som
bostadsgata.

Gadeaomradet forses med vatten frdn en grundvattentakt vid Froland.
Avloppet for den befintliga bebyggelsen slappes efter laggradig rening i s.k.
Myrsjobrunn ut i S6dra sundet.

Ett A-omrade har reserverats for en |agstadieskola. Fragan om en skola i
Gadea kommer att bli aktuell, har varit svar att bedéma, men det har
ansetts lampligt att reservera ett omrade inom planen for andamalet.
Barnen i Gaded gar for narvarande i skola i Fréland. En eventuell framtida
bebyggelse vaster om den nuvarande, kan mojligen aktualisera en
lagstadieskola i Gadea.

Bostadsbebyggelsen inom planomradet foreslas till storsta delen i form av
egnahem. Detta motiveras av narheten till Harndsand., som har mera
centralt belagna omraden att erbjuda for flerfamiljshus. | planens norddstra
del finnes 3 st. tvavaningshus inrymmande vardera fyra bostadslagenheter.
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Butiker.

Kommunikationer.

Hotell och bensinstationer.

Omrade for upplag.

Park, lekplats och bollplan.

Smabatshamn m.m.

Vatten och aviopp.

Samrad.
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For att tillgodose ett aktuellt behov av pensionérslagenhter, foreslas ett
flerfamiljshus i anslutning till dessa.

Narheten till Harndsand gor att fragan om butiker inom omradet inte varit
aktuell.

En forbattring av E4 till tillfredstéallande standard med dess nuvarande
strackning har visat sig omojlig att genomféra. Vagforvaltningen har darfor
kommit fram till en I6sning som innebér att vagen ledes i en bage Gster om
den nuvarande bebyggelsen. Anslutning frdn denna vag till kringliggande
omraden sker planskilt.

P& 6mse sidor om europavigen har planerats bensinstationer, pa den 6stra
delen kombinerat med en servicestation och motellanlaggning, pa den
vastra sidan utfért endast som en tappstation.

Ett omrade pé platsen for Torvsiksbolagets forutvarande fabriksomrade vid
Sodra sundet ar avsett att anvandas for magasinerande av timmer. Detta
motsvarar den anvandning som omradet haft sedan fabrikens nedlaggelse.

Omradet kring de bagge gravhdgarna i planens sddra del har reserverats
som park. | samband h&drmed finns en lekplats anordnad.

Lamplig plats for bollplan ar svart att finna inom planomradet, men
mojligheter att anordna en dylik finns pd omradet narmast séder om
planomradet.

Langs Sodra sundet foreslas ett omrade for smabatshamn och for
upplaggning av smabéatar.

Vattenforsérjningen for omradet kan anses tillracklig. Reningsanord-
ningarna for avioppet ar daremot mycket otillfredsstallande och da
Harndsands stads nya reningsverk blir utbyggt, kommer Gaded att kopplas
in p4 stadens avloppssystem.

Samrad har under den tid arbetet med planen pagatt skett med
Vagforvaltning och Lansarkitekt.

Ett preliminart planférslag har ocksa tillsants de tva storre markagarna inom
omradet: Torsviksbolaget och kontorschefen Tage Forhaug. Fran
Torsviksbolaget har inget yttrande inkommit medan herr Forhaug har
protesterat mot planen, emedan han anser att densamma ger honom réatt
att utnyttjia marken allenast pa ett satt som star i uppenbart missforhallande
till markens varde.

Sundsvall den 14.4 1966
BENGT LEKHAMMAR ARKITEKTKONTOR AB

Bengt Lekahmmar
Arkitekt SAR Birgit Lundeberg
Arkitekt SAR
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Forslag till andring och utvidgning

av byggnadsplanen for

LOVUDDEN , GADEA

i Sabra kommun

Upprattat ar 1966 av

Bengt Lekhammar Arkitektkontor AB.

BESTAMMELSER
§1
Byggnadsplaneomradets anvandning.
Byggnadsmark.
Mom. 1 Med 1 betecknat omrade far anvandas endast for allmant andamal.
Mom. 2 Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsandamal.
Mom. 3 Med M betecknat omrade far anvandas endas: for forsaljning av motorbransle.
Mom. 4 Med Tm betecknat omrade far anvandas endast for motell och motorfordonssenice

samt darmed samhorigt andamal.
Specialomraden.

Mom. 5 Med Ta betecknat omrade far anvandas endast for vagtrafik trafik och darmed
samhorigt andamal.

Mom. 6 Med Tj betecknat omrade far anvandas endast for jarnvagstrafik och darmed
samhorigt andamal.

Mom. 7 Med U betecknat omrade far anvindas endast som timmerupplag. Byggnader far
dock anordnas i den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av omradet.

Mom. 8 Med Rh betecknat omrade far anvindas endast for batupplaggningsplatser och
darmed samhorigt andamal. Byggnader far dock anordnas i den utstrackning som
fordras for batarnas skotsel samt for tillsyn och bevakning av omradet.

Mom. 9 Med V betecknat omrade skall utgora vattenomrade, som icke far utfyllas eller
Overbyggas.
Mom. 10 Med Vh betecknat omrade skall utgora vattenomrade som icke far utfyllas. Omradet

far overbyggas endast for smabatshamn och darmed samhorigt andamal.

§ 2.

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyqggas.

Mom. 1 Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
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§3.

Sarskilda foreskrifter for omraden for ledningar och for allman trafik.

Mom. 1 A med u betecknad mark far icke vidtagas anordning som hindrar framdragande
eller underhall av underjordiska allménna ledningar.

Mom. 2 Med z betecknad del av vig- och jarnvagsomrade skall héllas tillganglig for allman
vagtrafik.

§4.

Byggnadssatt.

Mom. 1 Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.

§ 5.

Del avtomtplats som far bebyggas och antal byggnader pa tomtplats

Mom. 1 Av tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far hogst en femtedel
bebyggas.
Mom. 2 Av tomtplats som omfattar med B betecknat omrade far endast en huvudbyggnad

jamte erforderliga gardsbyggnader uppforas.

§ 6.
Vaningsantal
Mom. 1 A med | eller Il betecknat omrade fyr byggnad uppféras med respektive hdgst en
eller tva vaningar.
Mom. 2 A med k betecknat omréde f&r utéver angivet vaningsantal suterrdngvaning inredas

for bostadsandamal dar terrangen sa medgiver.

Mom. 3 A med v betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind inredas. P& éwiga
omraden far vind ej inredas.

§7.
Byganads hdjd.
Mom. 1 A med | eller Il betecknat omrade far byggnad icke uppforas till stérre hojd &n
respektive 4,2 och 7,2 meter.
Mom. 2 Med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppforas till hogst den héjd i meter

som siffran angiver. For sarskilt fall ma dock kunna medgivas den storre héjd som
pavisas vara erforderlig och som med hansyn till sundhet och brandsakerhet samt i
owrigt ur allmén synpunkt provas lampligt.

§8.

Antal lagenheter.

Mom. 1 A med F betecknat omrade far huwdbyggnad icke inrymma flera &n tva
bostadslagenheter. | gardsbyggnad far bostad icke inredas.
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§09.

Utfartsférbud.

| kvarters- eller annan omradesgrans som betecknats med punktstreckad linje med
trianglar, far med hansyn till trafiksakerheten utfart mot omrade for vagtrafik ej
anordnas.

Sundsvall den 14.4 1966
BENGT LEKHAMMAR ARKITEKTKONTOR AB

Bengt Lekhammar

Arkitekt SAR
Birgit Lundeberg
Arkitekt SAR



