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Forslag till &ndring av
byggnadsplanen for del av
GADEA

Sabra kommun.

BESKRIVNING

Planomradet ar i huvudsak belaget norr och vaster om jarnvagen Sundsvall Harnésand och gransar i oster till
Harndsands stad.

For omradet galler byggnadsplan faststalld av lansstyrelsen den 4 juli 1941. Denna byggnadsplan omfattar
aven omradet sydost om jarnvagen fram till S6dra Sundet. For en del av detta omrade har lansstyrelsen den 21
juni 1948 faststallt viss andring av byggnadsplanebestdmmelserna.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgdres av en- och tvafamiljs bostadshus i en till tva vaningar. Pa
fastigheten Gadea 3 ligger ett mindre vardhem for dovstumma. Den senast tillkomna bebyggelsen pa
avstyckningar fran Gadea 8° har tilkommit med stod av dispenser fran gallande plan.

En revision av planen for hela det omrades som omfattas av gallande byggnadsplan har lange varit aktuell. En
sadan har emellertid hittills ej kunnat foretagas da riksvagens strackning genom omradet varit foremal for
utredning och dess slutliga lage annu ej faststallts. Planférslaget har darfér begransats att omfatta i huvudsak
endast omradet nordvast om jarnvagen, vilket ej beréres av en eventuell omlaggning av riksvagen.

Andringen av byggnadsplanen aktualiseras niarmast av en planerad exploatering av fastigheten Gadea 8°
genom en s.k. gruppbebyggelse av enfamiljshus. Det har darvid befunnits énskvart att i denna del anpassa
planen for en sadan bebyggelse samt att andra planen till Gverensstdmmelse med tidigare omnamnd
dispenserad bebyggelse. Den 6vre vagen genom omradet, den s.k. gamla Gadeavagen, har salunda i planen i
sin vastra del justerats sa att den sammanfaller med befintlig vag. Den vag som enligt gallande plan i omradets
nedre delar I6per parallell med jarnvagen har i princip bibehallits men i sin vastra del flyttats nagot narmare
jarnvagen. Mellan dessa bada vagar foreslas en ny férbindelsevag genom det nyexploaterade omradet.
Bebyggelsen inom detta omrade avses narmast jarnvagen besta av kedjehus och i évrigt av friliggande
enfamiljshus. | flertalet fall avses terrangens lutning utnyttjas fér inredande av bostadsrum i undervaningen.

| anslutning till en planerad vagférbindelse under jarnvagen till nuvarande riksvag har ett mindre omrade for
bostads- och handelsandamal inlagts. Vagporten under jarnvagen féreslas flyttad ca 40 m at nordost dar
forutsattningarna for dess anordnande bedémts gynnsammare.

For vardhemmet har ett sarskilt omrade for sadant &ndamal avsatts i planens omfattande den del av fastigheten
Gadea 3° som ligger mellan de i planen foreslagna vagarna.

For planomradet i 6vrigt har gallande omradesgranser och bestammelser i huvudsak bibehallits oférandrade.
Dock foreslas vagarna genomgaende breddade fran i gallande plan ca 7 m till en bredd av 10 m.

Gallande byggnadsplan har av tydlighetskal ej redovisats pa byggnadsplanekartan. Kopia av gallande
byggnadsplan med planomradets granser Inlagda atfoljer planforslaget.
Sundsvall den 13 december 1960

Bengt Lekhammar
Arkitekt SAR
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Forslag till &ndring av
byggnadsplan for del av
Gaded

Sabra kommun.

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER.

§1.
Byggnadsplaneomradets anvandning.
Byggnadsomraden.
Mom. 1 Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadséandamal.
Mom. 2 Med BH betecknat omrade far anvandas endast for bostads- och handelsandamal.
Mom. 3 Med C betecknat omrade far anvandas endast for vardhemsandamal.
Specialomrade
Mom. 4 Med Tj betecknat omrade far anvandas endast for jarnvagstrafik och ddrmed samhorigt andamal.

Mom. 5 Med z betecknad del av Tj-omrade skall hallas tillganglig for allman gatutrafik.

§2.
Mark som icke far bebyggas.

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 3.
Byggnadssatt.
Mom. 1 Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med radhus.

Mom. 2 A med O betecknat omrade skola huvudbyggnader uppféras fristdende eller tva och tva med varandra
sammanbyggda i gemensam tomtgrans.

Mom. 3 Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas fristaende.

§ 4.
Byggnads lage.
A med F betecknat omrade skall huvudbyggnad uppféras pa ett avstand av minst 3 m fran den gréns mot

granntomte som ligger pa samma sida om byggnaden som den med a-b betecknade gransen for kvarteret och
minst 6 m fran grans mot granntomt pa motsatta sidan.

§ 5.
Del av tomtplats som far bebyggas.

Av tomtplats som omfattar med O eller BH betecknat omrade: far hdgst en femtedel bebyggas:
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§ 6.
Byggnadsyta a tomtplats.

A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke upptaga stdrre areal &n 150 m? samt
uthus eller gardsbyggnader icke stérre sammanlagd areal an 30 mZ.

§7.
Vaningsantal.
Mom. 1 I med | eller 1l betecknat omrade far byggnad uppforas med respektive hogst |
och Il vaningar.
Mom. 2 A med k betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal kéllare inredas fér

bostadsandamal, dar terrangen sa medgiver.

Mom. 3 Utover angivet vaningsantal far vind icke inredas.

§ 8.
Byggnadshdjd.

A med | eller Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till strre hojd &n resp. 4,2 och 7,2 meter.

§9.
Antal lagenheter.
Mom. 1 A med O betecknat omréade far huvudbyggnad icke inrymma fler an tre
bostadslagenheter.
Mom. 2 A med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma fler &n en
bostadslagenhet.
Mom. 3 | gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Sundsvall den 13 december 1960

Bengts Lekhammar
Arkitekt SAR



